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TEXTOVA CAST

. Zakladné udaje

Uvod

Na zaklade zmluvy o dielo €. 09.31/2010 zo dfia 5. 5. 2010, objednala obec Predajna
Zmeny adopinky &. 1 k schvalenému a v stu&asnosti platnému Uzemnému planu
obce (schv. OZ dna 7. 2. 2008 uzn. ¢€.5/2008 bod 6). Dévodom vypracovania Zmien
a doplnkov €. 1 je vytvorit podmienky pre vystavbu v lokalitach Pod Boérovie a Pod
Horou, ktora bude v sulade s plathou uzemno planovacou dokumentaciou

UPN — O Predajna.

Spracovatel INT — EXT Banska Bystrica previedol nevyhnutny dopliujuci prieskum
v teréne, na zaklade ktorého vypracoval predmetnu dokumentaciu.

Pouzité podklady a udaje

Na vypracovanie Zmien a doplnkou €.1 boli pouzité nasledovné podklady:

- UPN — O Predajna vypracovany v r.2008 INT — EXT B. Bystrica a schv. OZ diia
7. 2.2008 uzn. €.5/2008 bod 6

- Mapové podklady v M =1:5000 a1 :2000

- Podklady a udaje poskytnuté Obecnym uradom Predajna a stavebnikmi

Hlavné ciele riesenia a problémy, ktoré doplnok k UPN — O riesi

Hlavnym ciefom rieSenia je zosuladenie poZiadaviek stavebnikov na vystavbu
rodinnych domov a rekreaCnych objektov so schvalenou uzemno planovacou
dokumentaciou obce, ¢im by bolo mozné realizovat ich poziadavky v sulade
s platnou legislativou.

Vvhodnotenie doterajSieho uzemného planu obce

Doterajsi UPN — O vypracovany a schvaleny OZ dna 7. 2. 2008 sluzi ako zakladny
dokument obce pre riadenie a usmerfiovanie investicnych zamerov a Cinnosti
v celom katastralnom uzemi obce Predajna. Od jeho schvalenia neboli v jeho rieSeni
zaznamenané velké zmeny. TerajSi uzemny plan spolu so Zmenami a doplnkami ¢.1

bude nadalej zakladnym dokumentom pre riadenie a usmerfiovanie investi¢nych
zamerov v celom katastralnom uzemi obce Predajna.



Udaje o stilade rieSenia izemia so zadanim a sibornym stanoviskom
Z prerokovania

Pri spracovavani UPN — O Predajnd pogas jednotlivych etap bola dodrzana
legislativna postupnost v zmysle novely Stavebného zakona a prislusnych platnych
vyhlasok. Jednotlivé udaje a poziadavky na rieSenie UPN — O zakotvené v ,Zadani*
nie su v rozpore s poziadavkami na rieSenie Zmien a doplnkov €. 1 k plathnému

UPN — O. Navrh rieSenia Zmien a dopinkov &. 1 je v zasadnych otazkach v sulade
so zadavacim dokumentom ( Zadanie pre UPN — O Predajna, schv. v OZ Predajna
uzn. €. 90/2006 dna 20. 09. 2006 ).

Il. RieSenie doplnku uzemného planu obce

Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis

Kapitola UPN — O sa dopinia :

RieSenie uzemia Zmien a doplnkov €. 1 pozostava z lokality Pod Borovie a lokality
Pod Horou.

Lokalita Pod Boérovie je vymedzena zvychodu hranicou Napantu, zo zapadu
existujucou pofnou cestou Jasenianska dolina — Predajna, zo severu spoloCnou
hranicou k. U. obce Predajna a Jasenie azjuhu 22 kV vzduSnym elektrickym
vedenim.

Lokalita Pod Horou je vymedzena z vychodu ochrannym pasmom Jajkovskej sutiny
a ochrannym lesom, zo zapadu hranicou regionalneho biocentra Predajnianska niva,
zo severu ochrannym pasmom Zeleznicnej trate a z juhu ochrannym lesom.

Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti Uzemného planu regiénu

Tieto su zdokumentované v textovej &asti schvaleného UPN — O Predajna, kap. f).
Su dodrZzané a nezmenené.

RieSenie zaujmového Uzemie a SirSie vzt'ahy

Kapitola UPN — O sa dopina :

Lokalita Pod Borovie sa nachadza v severnej Casti k. U. obce Predajna. Lokalita Pod
Horou je umiestnena v centralnej Casti k. U. obce juzne od ZelezniCnej trate ¢€.170.
Podrobnejsie je zaujmové uzemie a SirSie vztahy zdokumentované v textovej Casti
UPN — O Predajna, kap. g). Zmenami a doplnkami &. 1 nie st dotknuté.

Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Kapitola UPN — O sa dopifia :



V lokalite Pod Bérovie navrhujeme rozsirit plochy byvania a rozptyleného osidlenia
o jeden objekt rodinného domu ¢im pribudne 4 — 5 obyvatefov. V chatovej lokalite
Pod Horou sa rozsiruju plochy rekreacie o 1 rekreacnu chatu a 2 uz postavené chaty,
ktoré je potrebné zlegalizovat. Ostatné Gdaje zdokumentované v UPN — O Predajna
v kap. i) zostavaju nezmenené.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Zmeny adoplnky €. 1 vzasade nemenia zakladnu urbanisticki koncepciu
priestorového usporiadania obce. V lokalite Pod Borovie rozSirenie plochy pre
byvanie navrhnuté na parcele KN-C &. 1195/3 navazuje na jestvujuce objekty
rozptyleného osidlenia. Je zachovany vidiecky charakter Struktury osidlenia.
V lokalite Pod Horou sa primerane rozSiruju plochy a objekty rekreacie v uz
jestvujucej chatovej oblasti. V tejto lokalite na parcele KN — C €. 1311/6 sa navrhuje
nova rekreatna chata — drevostavba zrubového charakteru. Toto uzemie sa
nachadza v prvom stupni ochrany prirody a krajiny. Ostatné udaje zdokumentované
v UPN — O Predajna v kap. j) zostavaju nezmenené.

Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce

Funké&né plochy vymedzené v schvalenom UPN — O Predajna zostavaji nezmenené.

Navrh rieSenia byvania, obianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou,
vyroby a rekreacie

Zmeny a doplnky €. 1 v lokalite Pod Bérovie rozvijaju plochy byvania a rozptyleného
osidlenia o jeden rodinny dom na parcele €. 1195/5 rozdelenej na tri Casti
nachadzajucej sa v k.. Predajna. Objekt rodinného domu vidieckeho charakteru
bude jednopodlazny s obytnym podkrovim. V lokalite Pod Horou sa v jestvujucej
chatovej oblasti rozSiruju plochy a objekty rekreacie o jeden pozemok pre
samostatne stojacu jednopodlaznu drevenu (zrubovu) chatu so sedlovou strechou
bez podpivniCenia, postavenu na beténovych paneloch na parcele €. 1311/6. Objekt
bude sluzit na obCasnu individualnu rekreaciu. Dva objekty chatovej rekreacie je
potrebné zlegalizovat.

Udaje zdokumentované v UPN — O Predajna v kap. ) zostavaji nezmenené.

Vymedzenie zastaveného Uzemia obce

Zastavené uzemie obce k 1. 1. 1990 sa Zmenami a doplnkami €. 1 nemeni.



Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych
predpisov

Zo zmien a doplnkov €. 1 nevyplyvaju ziadne nové ochranné pasma. Nadalej je
potrebné reSpektovat ochranné pasma a chranené uzemie stanovené v schvalenom
UPN — O Predajna.

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodnami

Zmenami a doplnkami €.1 nebudu ohrozené zaujmy obrany Statu. Pristup poziarnych
zasahovych vozidiel bude zabezpeceny v pripade potreby k lokalitam Pod Bérovie a
Pod Horou po jestvujucich polnych a lesnych cestach. ZvySené ohrozenie objektov
pred povodnami sa v tychto lokalitach nepredpoklada. Ostatné udaje
zdokumentované v UPN — O Predajna v kap. t) zostavaju nezmenené.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES
a ekostabilizaénych opatreni

Kapitola UPN — O sa dopina :

Lokalita Pod Horou sa nachadza v prvom stupni ochrany prirody a krajiny. Pre
stavbu zrubovej chatky bolo vydané kladné stanovisko odbornej organizacie SOP
SR S-CHKO Polana pod ¢. CHKO PO/311/2010, v ktorom su stanovené podmienky,
ktoré je potrebné dodrzat), tieto su premietnuté v zavaznej €asti Zmien a doplnkov

&. 1. Podla stanoviska KUZP Banska Bystrica — ochrana prirody, sa neodporuéa do
buducna dalSie rozvijanie chatovej lokality Pod Horou z dbévodu blizkosti PR
Predajnianska slatina (uzemie europskeho vyznamu SKUEV0697 Predajnianska
slatina). Udaje zakotvené v UPN — O Predajna v kap. p) je potrebné nadalej
reSpektovat.

Ochrana kulturneho dediéstva

Kapitola UPN — O sa dopinia :

Pri zemnych pracach suvisiacich so zastavbou a stavebnymi upravami predmetného
uzemia je predpoklad zistenia archeologickych nalezov, resp. archeologickych
situacii. Investor, stavebnik v ramci uzemného a stavebného konania predlozi
dokumentaciu stavieb na odsuhlasenie KPU Banska Bystrica, ktory v sulade s
ustanoveniami § 37 zakona 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu rozhodne o
nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu.



Navrh verejného dopravného vybavenia

Kapitola UPN — O sa dopifia :

V systéme dopravného vybavenia Lokalita Pod Bérovie je spristupnena z obce
Predajna pofnou nespevnenou cestou kategorie Pp 3,5/30 v smere do Jasenianske;j
doliny, ktora je nespevnena po krizovatku v Casti Hankova a tiez lesnou odvozovou
cestou 1. triedy kategorie 1L 4,0/30 (resp. P4/30), ktorej spevnenie vozovky
predstavuje Sirku 3,0 m. Tato je prepojena z k. u. Jasenie do Jasenianskej doliny.
Tato navrhujeme pri terajSej stoZiarovej stanici prediZit aZz k pozemku budlceho
rodinného domu. Existujuce cesty navrhujeme udrziavat a v pripade potreby
rekonstruovat.

Chatova oblast Pod Horou je spristupnena od rieky Hron pofnymi a lesnymi cestami,
po ktorych bude zabezpedeny pristup aj k navrhovanej zrubovej chatke. Udaje
zakotvené v UPN — O Predajna v kap. u) je potrebné nadalej reSpektovat.

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Ziadne zmeny z titulu Zmien a doplnkov &. 1 v tejto oblasti nevyplyvaju. Nadalej je
potrebné dodrziavat v tejto oblasti podmienky stanovené v schvalenom
UPN - O Predajna kap. r).

Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi
a dobyvacich priestorov

Zo zmien a doplnkov €. 1 nevyplyvaju ziadne nové podmienky a ochranné pasma.

Vymedzenie pléch vyzadujlicich si zvysenu ochranu, zaplavové uUzemie
a uzemie znehodnotené t'azbou

Tieto plochy sa v lokalitach Pod Borovie a ani Pod Horou nenachadzaju. Ostatné
udaje zakotvené v UPN — O Predajna kap. t) je potrebné nadalej reSpektovat.

Navrh verejného technického vybavenia

Vodné hospodarstvo

Kapitola UPN — O sa dopifia :

Zasobovanie pitnou vodou bude v predmetnych lokalitach Pod Bbérovie a Pod Horou
zabezpecCené z vlastnych zdrojov.

Splaskové odpadové vody z rodinnych domov a rekreatnych chat riesit
sustredovanim v nepriepustnych Zumpach so zdrznostou minimalne 21 dni. V trvalo
obyvanych domoch, za splnenia urcitych podmienok, je mozné splaskové odpadoveé
vody precistovat v domovych Cistiarnach odpadovych véd.



Zasobovanie elektrickou energiou

Kapitola UPN — O sa dopifia :
Lokalita ,,POD BOROVIE*
Sucasny stav

V rieSenom Uzemi sa nachadza distribu¢na stoziarova trafostanica v sprave
SSE-D, a.s., zktorej je vyvedené vzdusné NN sekundarne vedenie do rieSenej
lokality Doplnku ¢.1 POD BOROVIE UPN obce Predajna.

Navrh
Viychodiskové podklady a bilancie

Pri bilancovani potreby elektrickej energie urbanizovaného uzemia Doplnku €.
1 lokality POD BOROVIE UPN obce Predajna sa vychadzalo z predpokladu, Ze
rieSeny rodinny dom individualnej bytovej vystavby bude vyuzivat komplexne na
vykurovanie, varenie a pripravu teplej uzitkovej vody elektricku energiu v kombinacii
s vykurovanim pevnym palivom. RieSeny rekreacny objekt 1BV /b.j./ sme zaradili do
kategérie ,C“ so su€asnym prikonom Sgg = 11 kKW.

Zaver

Riesenu lokalitu Doplnku &. 1 POD BOROVIE UPN obce Predajna
navrhujeme zasobovat elektrickou energiou rozSirenim jestvujucej distribu¢nej NN
sekundarnej vzdusnej siete k navrhovanému rodinnému domu NN kablovou zemnou
pripojkou z jestvujuceho podperného bodu NN vzdusnej siete.

Ochranné pasma EZ

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle
zakona €. 656/2004 Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach
vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri
napati:

- od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodiCe bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych
priesekoch 7 m, 2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych
priesekoch 2 m, 3. pre zavesené kablové vedenie 1 m

- stoziarova transformacdna stanica 22/0.4 kV - 10 m od trafostanice

Zasady zasobovania elektrickou energiou:

Obhliadkou a analyzou jestvujuceho stavu v zasobovani elektrickou energiou
a predpokladanym vypocitanym narastom potreby elektrickej energie v rieSenom
Uzemi doplnku &. 1 v lokalite POD BOROVIE UPN obce Ppredajna uzemny plan
navrhuje:
o rozSirenie jestvujucej NN sekundarnej distribucnej siete do rieSenej lokality NN
zemnou kablovou pripojkou,

Lokalita ,POD HOROU*

Sucasny stav
V rieSenom Uzemi sa nenachadza ziadna distribu¢na trafostanica v sprave SSE-
D, a.s., avSak do rieSeného uzemia je vyvedené vzdusné NN sekundarne vedenie
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z distribu¢nej trafostanice z obce Predajna, ktoré je ukonené podpernym bodom pri
jestvujucich rekreacnych objektoch v rieSenej lokalite.

Navrh
Viychodiskové podklady a bilancie

Pri bilancovani potreby elektrickej energie urbanizovaného uzemia Doplnku €. 1
lokality POD HOROU UPN obce Predajna sa vychadzalo z predpokladu, Ze rieSeny
rekreacny objekt individualnej bytovej vystavby bude vyuZivat komplexne na
vykurovanie, varenie a pripravu teplej uzitkovej vody elektricku energiu v kombinacii
s vykurovanim pevnym palivom. RieSeny rekreacny objekt IBV /b.j./ sme zaradili do
kategérie ,,C“ so su€asnym prikonom Sgg = 7 kW.

Zaver

Riesenu lokalitu Doplnku . 1 POD HOROU UPN obce Predajna navrhujeme
zasobovat elektrickou energiou rozSirenim jestvujucej distribucnej NN sekundarne;j
vzdusSnej siete k navrhovanému rekreacnému objektu NN kablovou zemnou
pripojkou z jestvujuceho podperného bodu.

Ochranné pasma EZ

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle
zakona €. 656/2004 Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach
vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri
napati:

- od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodiCe bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych
priesekoch 7 m, 2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych
priesekoch 2 m, 3. pre zavesené kablové vedenie 1 m

- stoZiarova transformacna stanica 22/0.4 kV - 10 m od trafostanice

Zasady zasobovania elektrickou energiou:

Obhliadkou a analyzou jestvujuceho stavu v zasobovani elektrickou energiou
a predpokladanym vypocCitanym narastom potreby elektrickej energie v rieSenom
Uzemi doplnku &. 1 v lokalite POD HOROU UPN obce Predajna uzemny plan
navrhuje:
o rozSirenie jestvujucej NN sekundarnej distribu€nej siete do rieSenej lokality NN
zemnou kablovou pripojkou,

Navrh riesenia civilnej ochrany

Z hladiska civilnej ochrany pri vystavbe rodinnych domov v lokalitach Pod Bérovie a
Pod Horou je potrebné dodrzat rozsah povinnej vystavby zariadeni civilnej ochrany v
zmysle § 4 vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. O podrobnostiach na zabezpec€enie
stavebno - technickych poZziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany v sulade s planom ukrytia obce Predajna.
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Ochrana pol'nohospodarskej pody

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov pofnohospodarskej pédy, pre ZMENY A
DOPLNKY ¢&. 1. UZEMNEHO PLANU OBCE PREDAJNA na rieSenych lokalitach, je
vypracované v zmysle nalezitosti potrebnych pre posudenie Ziadosti o perspektivne
nepolnohospodarske vyuzitie pofnohospodarskej pédy podla zakona €. 220/2004 Z.
z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody v zneni jeho dalSich zmien a
doplnkov. RieSené lokality sa nachadzaju mimo zastavaného uzemia, v katastralnom
Uzemi obce PREDAJNA.

Pouzité podklady

Pre vypracovanie polnohospodarskej Casti boli pouzité tieto podklady:

- Kdépia z katastralnej mapy, geometricky plan vyhotoveny Spravou katastra Brezno

- Bonitované podno - ekologické jednotky, (BPEJ) vyhotovené ObPU v Brezne

- Udaje o najlepsej bonitovanej pédno-ekologickej jednotke - poskytol Vyskumny
ustav podnej urodnosti v Banskej Bystrici.

Charakteristika prirodnych pomerov

Obec Predajna lezi v Horehronskom podoli v doline Jasenského potoka a v
Slovenskom rudohori. Severnu Cast chotara v podoli tvoria prevazne druhohorné
horniny s pokryvom nivnych a terasovych uloZenin Hrona a jeho pritokov, juznu ¢ast
v rudohori, kristalické bridlice, Zuly, vapence. Ma hnedé lesné pddy a rendziny.

V pohori je zmieSany a ihliCnaty les. Nadmorska vyska v strede obce je 461m, v
chotari sa pohybuje od 429 do 1204m.

Polnohospodarsky p6dny fond

Pofnohospodarska vyroba je zabezpeCovana prostrednictvom Polfnohospodarskeho
podniku Dobra Niva. Pofnohospodarsku pédu obhospodaruju aj sukromne
hospodariaci rolnici.

Rastlinna vyroba

Rastlinna vyroba sa prispésobuje realnemu dopytu po jej produktoch. Najviac
rentabilnymi a pestovanymi, su obiloviny a krmoviny. Krmoviny, ktoré sa pestuju,
predurCuju zabezpecenie potreby pre rozvoj zivocCisnej vyroby.

Zivoéisna vyroba

Zivogidna vyroba je zamerana na chov hovadzieho dobytka a oviec. U drobnych
uzivatelov polnohospodarskej pédy a zahumienkarov okrem chovu hovadzieho
dobytka a oviec, sa pre samozasobovanie chovaju aj oSipané a hydina.
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Zhodnotenie rozsahu zaberu novonavrhovanych pléch a polnohospodarskej
pody
RieSené lokality ¢. 26 a €. 27 ktoré su urCené na zaber, sa nachadzaju v

katastralnom uzemi Predajna. Celkova vymera zaberanych lokalit je 0,500ha
pofnohospodarskej pd6dy mimo zastavaného uzemia obce.

Celkovy navrhovany zaber polnohospodarskej pédy

Funkéna plocha Celkova |Polnohosod.| Polnohosp. Cislo
vymera |pdda celkom pbda lokality
(ha) (ha) mimo zast.
uzemia (ha)

Rodinny dom, spevnené 0,438 0,438 0,438 26
plochy, pistupova
komunikacia
Vystavba chaty 0,062 0,062 0,062 27
Celkom 0,500 0,500 0,500 X

Charakteristika lokalit

Lokalita €. 26 je urCena pre vystavbu jedného rodinného domu s komunikaciou.
Nachadza sa mimo suCasne zastavaného uzemia obce pod miestnym nazvom Pod
Borovie. Jedna sa o zaber trvalych travnych porastov a ornej pddy s bonito-pédnou
ekologickou jednotkou ¢. 0889212.

Lokalita €. 27 je urCena pre chatovu vystavbu. Nachadza sa mimo sucCasne
zastavaného uzemia obce pod miestnym nazvom Pod Horou. Jedna sa o zaber
trvalych travnych porastov, s bonito-pddnou ekologickou jednotkou ¢. 0876361.

Na lokalitu €. 27 bol vyhotoveny geometricky plan firmou GeoPLUS s.r.o. Brezenska
€. 3, Brezno, uradne overeny Spravou katastra Brezno dnia 10.11. 2009. Podla stavu
v maji 2010, parcela €.1311/6 nebola zatial zaevidovana do katastra nehnutefnosti -
Sprava katastra Brezno

Lokality 26 a 27 su graficky zdokumentované aj s prislusnym kdédom BPEJ v meritku
1: 2000 a v M 1: 5000 s parcelnymi Cislami prevzatymi z Katastralného uradu v
Brezne.

V katastralnom uzemi Predajna sa pofnohospodarska péda zaradena do prvych
Styroch skupin nenachadza. V kvalitativnych skupinach 7 a 8 sa v tomto uzemi
nachadza polnohospodarska pdda nasledovnych bonitovanych pédno-ekologickych
jednotiek.

BPEJ
( bonitované pédno Skupina Kvalita pédy
-ekologické jednotky) BPEJ
1.az4. nevyskytuje sa
0889212 7 Oglejové a glejové hnedé pddy
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0876361 8 V zozname nie je uvedena

V katastralnom uzemi Predajna, podla Vyskumného ustavu pddnej urodnosti v
Banskej Bystrici, su najlepSie bonitné triedy 5 a 6.

Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode

Ziadatel: Obecny urad Predajna
Kraj: Banskobystricky
Datum: Maj 2010
Katastralne uzemie: Predajna
Cis. | Funk&né | Vym. Predpokladadana | Uzivat. |Vybudova | Casova| Infor
lok. | vyuzZitie lok. vymera pol. né etapa | macie
polnohospodarskej pddy | hydromel.
pody zariadeni
v ha a
spolu | spolu [ skupin | vyme
vha | vha a ra
BPEJ | v ha
Byvanie
26 R+D 0,438 | 0.438 0818292 0,438 Ostiatn nie l.etapa
komunika 7
cia
27 Qhatova 0,062 | 0,062 08763 0,062 Ost’atn nie l.etapa
vystavba 61 i
8
26, X 0,500 | 0,500 X 0,500 X X X
27
Poznamka:

Vzhfadom na to, Zze stavby na parcele 1311/2, nie su doposial uzemne vysporiadané,
je potrebné ich legalizovat (stavby su vyznacené v grafickej prilohe v meritku
1: 5000, vykres €. 6.).

Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska enviromentalnych,
ekonomickych, socialnych a izemno - technickych désledkov

Uvazovana vystavba rodinného domu v lokalite Pod Bérovie a chaty v lokalite Pod
Horou nebude mat Ziadne negativne dbsledky na tieto aspekty ani na obyvatelov
a samotny rozvoj obce.
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ZAVAZNA CAST

Okrem regulativov a limitov schvalenych v zavaznej Casti UPN — O Predajna, ktoré
je potrebné nadalej reSpektovat, sa dopliaju aj tieto regulativy a limity :

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia

ReSpektovat prirodné prostredie, urbanisticku Struktaru, architektonicky raz
a vySkové zoénovanie okolitej zastavby (jedno nadzemné podlazie so Sikmou
strechou resp. obytnym podkrovim).

- Pri osadzani novych objektov rodinnych domov dodrzat potrebné vzdialenosti
a odstupy v zmysle novely Stavebného zakona a prislusnych platnych predpisov.

- Limit podlaznosti rodinnych domov a rekreaCnych chat nesmie prekroCit dve
podlazia. Optimalna vySkova hladina je prizemie + obytné podkrovie.

- Vystavbu novych rodinnych domov a rekreacnych chat realizovat za podmienok
dodrzania vysokého architektonického vyrazu (s uplatnenim Sikmych striech
a pouzivanim materialov typickych pre tento region) a pozadovanej technickej
a hygienickej urovne.

Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyludujucich podmienok na
vyuzitie navrhovanych pléch

Hlavnou funkciou navrhovanych pléch pre stavebné pozemky je vystavba rodinného
domu a rekreacnej chaty. Pripustnu funkciu moze zastavat zelen alebo zahrada. Na
tychto pozemkoch sa vyluCuje realizovanie priemyselnych a znecistujucich
prevadzok ako i technickych zariadeni produkujucich nadmerny hluk.

Zasady a reqgulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia Uzemia

V rieSenych zmenach a doplnkoch €. 1 sa zariadenia obcianskeho vybavenia
neumiestriuju.

Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

- Zasobovanie pitnou vodou riesit v sulade s § 17 zakona &. 355/2007 Z.z. a NV
SR €. 354/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu urcenu na fudsku
spotrebu a kontrolu kvality vody urCenej na fudsku spotrebu.

- Splaskové vody z rodinnych domov a rekrea¢nych chat riesit do nepriepustnych
Zump

- Elektrické pripojky k objektom realizovat ako zemné.
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- Pri vystavbe rodinnych domov v lokalitach Pod Bérovie a Pod Horou je potrebné
dodrzat’ rozsah povinnej vystavby zariadeni civilnej ochrany v zmysle § 4 vyhlasky
MV SR €. 532/2006 Z. z. O podrobnostiach na zabezpecenie stavebno - technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v sulade s planom
ukrytia obce Predajna.

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene

- Zabranit Sireniu nepdvodnych, najma invaznych druhov rastlin (§ 7 zakona )
- Pri vystavbe chaty reSpektovat’ § 47 zakona

- Zakazuje sa dalSie rozSirovanie chatovej lokality Pod Horou

- Narusené travnaté plochy (aj od kolies tazkych mechanizmov) uviest’ do
pdvodného stavu, urovnat, v pripade potreby nanovo zatravnit (pouzit prevazne

miestne druhy trav).

Zasady a reqgulativy starostlivosti o Zzivotné prostredie

Regulativy zakotvené v UPN — O Predajna je potrebné nadalej respektovat'.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavené uzemie obce k 1. 1. 1990 sa zmenami a doplnkami €. 1 nemeni.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Zo zmien adoplnkov €. 1 nevyplyvaju Ziadne nové ochranné pasma. Nadalej je
potrebné reSpektovat ochranné pasma a chranené uzemie stanovené v schvalenom
UPN — O Predajna.

Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené c¢asti krajiny

V zmenach a doplnkoch €. 1 nebudu Ziadne plochy urCené pre verejnoprospesné
stavby, na delenie a scelovanie pozemkov a ani na asanaciu.

Urcéenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan zény

Zo zmien a doplnkov €. 1 nevyplyva obstaranie Ziadneho uzemného planu zony.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Zo zmien a doplnkov €. 1 nevyplyvaju ziadne verejnoprospesné stavby.
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Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Novonavrhované zavazné casti zmien a doplnkov €. 1 su zdokumentované ako
regulativy alimity uUzemného rozvoja. Vzhladom na skutoCnost, ze sa
verejnoprospesné stavby v zmenach a doplnkoch €. 1 nevyskytuju, nie je potrebné
spracovat samostatnu schému verejnoprospesnych stavieb.
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