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|. ZAKLADNE UDAJE

a) Uvod
Nazov dokumentacie: Uzemny plan obce Predajna, Zmeny a doplinky &. 3

Obstaravatel dokumentéacie: Obec Predajna, zastupena starostkou obce Ing. Tatianou Con-
tofalskou.

Spracovatel dokumentacie: INT-EXT, Banska Bystrica, Ing. arch. Milan Kral, autorizovany ar-
chitekt SKA reg. ¢ 0998 AA

Obstaravanie pre obec zabezpeduje Ing. arch. Pavel Bugar, eR STAR s. r. 0., Trieda SNP 75,
Banska Bystrica, ako odborne spdsobila osoba, reg. €. 264.

Dévodom vypracovania Zmien a doplnkov ¢&. 3 (dalej ,ZaD ¢&. 3%) je zosuladenie funk&nych
pléch, zdokumentovanie pripravovanych zamerov v obci, ako i vytvorenie podmienok pre
vystavbu v novych lokalitach, ktoré budu v sulade s platnou tzemnoplanovacou

dokumentaciou Uzemnym planom obce Predajna (schvaleny OZ dfia 7. 2. 2008 uzn.
¢.5/2008 bod 6).

b) Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré Zmeny a doplnky €. 3 rieSia

ZaD &. 3 nemenia zakladnu koncepciu Uzemného planu obce Predajna (dalej ,UPN O%).

Hlavnym cielom rieSenia je aktualizacia novostavieb postavenych po r. 2007, navrh novych
funkénych pléch rodinnych domov, obCianskej a socialnej vybavenosti, aktualizacia dopravy,
kanalizacie a inZinierskych sieti sieti, ako i navrh novych cyklistickych tras v k. 0. obce
Predajna.

c) Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu obce

Doterajsi Uzemny plan obce Predajna vypracovany a schvaleny OZ dna 07.02.2008 sluzi
ako zakladny dokument obce pre riadenie a usmerfiovanie investicnych zamerov a Cinnosti
v celom uzemi obce Predajna. Spolu so Zmenami a doplnkami €. 1 a €. 2 v zdsadnych kon-
ceptnych otadzkach vyhovuje potrebam obce. TerajSi uzemny plan bude nadalej zakladnym
dokumentom pre riadenie a usmernovanie investicnych zamerov v celom uzemi obce
Predajna.

’

d) Udaje o sulade rieSenia izemia so zadanim a subornym stanoviskom

Z prerokovania

Navrh rieSenia ZaD €. 3 je v zasadnych otazkach v sulade so zadavacim dokumentom,
ktorym je Zadanie pre UPN — O Predajna schvalené Obecnym zastupitelstvom Predajna
uznesenim ¢. 90/2006 dna 20.09.2006.




Il. RIESENIE DOPLNKU UZEMNEHO PLANU OBCE

e) Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky popis
Na koniec kapitoly sa dopina:

RieSenie uzemia ZaD €. 3 pozostava z nasledovnych lokalit:
- IBV Ravne
- Cistitka odpadovych vod (dalej ,COV*)
- IBV Zahumnia
- Detské ihriska Kramliste
- Obecné kompostovisko

Okrem uvedenych lokalit je predmetom rieSenia ZaD ¢&. 3
- Amfiteater pri spoloCenskom dome
- Komunitné centrum
- Cyklotrasy v k. 0. Predajna

Lokalita ¢. 29 - IBV Ravne:

RieSené uzemie tejto lokality je vymedzené z vychodu existujucimi pozemkami rodinnych
domov, zo zapadu trasou VTL plynu a jeho ochrannym pasmom, zo severu obsluznou
komunikaciou a z juhu 22 kV vzduSnym elektrickym vedenim a jeho ochrannym pasmom.
Predmetné uzemie je rovinatého charakteru, ¢o umozfiuje vhodné podmienky na vystavbu
cca 5 rodinnych domov.

Lokalita ¢. 30 - COV:

RieSené uzemie tejto lokality je vymedzené z vychodu zastavanym uzemim a planovanou
COV (podla UPN O), zo zapadu korytom Jasenianskeho potoka, zo severu cestou |. triedy
I/66 a z juhu trasou VTL plynu a jeho ochrannym pasmom. Lokalizacia Cisticky odpadovych
vod bola presunuta vosi UPN O na parcelu KN E 1318/8.

Lokalita ¢. 31 - IBV Zahumnia:

RieSené uzemie tejto lokality je vymedzené z vychodu trasou VTL plynu a jeho ochrannym
pasmom, zo zapadu existujucimi pozemkami rodinnych domov, zo severu ochrannym pas-
mom rimsko-katolickeho kostola, z juhu regulacnou stanicou plynu a cestou I. triedy 1/66.
Predmetnu lokalitu (podia UPN-O lokality &. 21) navrhujeme zmenit z Gzemie pre byvanie
formou IBV na pbévodnu funkciu trvale travne porasty.

Lokalita ¢. 32 - Detské ihriska Kramliste:

RieSené uzemie tejto lokality je vymedzené z vychodu existujucou obsluznou komunikaciou,
zo zapadu korytom Jasenianskeho potoka, zo severu a z juhu existujucou zastavbou rodin-
nych domov. Vzhladom na nedostatok Sportovych pléch a ihrisk v lokalite Kramlidte, navrhu-
jeme v tejto lokalite plochu ihrisk pre deti do12 rokov.

Lokalita ¢. 19a - Obecné kompostovisko:

RieSené uzemie tejto lokality je vymedzené z vychodu linkou 22 kV vzdusného elektrického
vedenia a jeho ochrannym pasmom, zo zapadu cintorinom a arealom polnohospodarskych
zariadeni, zo severu hranicou chranenej vodohospodarskej oblasti a z juhu cestou lll. triedy
Predajna — Lopej. V UPN — O je toto tizemie navrhnuté na rozvoj polnohospodarskej vyroby.
Predmetnd lokalita bola vyrata z PP ako lokalita €. 19. Nakolko obec Predajna nema na svo-
jom uzemi vybudované obecné kompostovisko pre kompostovanie biologicky rozloZitefnych
komunalnych odpadov ktoré vznikaju na uzemi obce. ZaD &. 3 rieSia umiestnit oploteny areal
obecného kompostoviska na Casti tejto lokality. Ro¢na produkcia ukladaného kompostu ne-
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smie prevysSit 10 ton.
Lokalita - Amfiteater pri spolocenskom dome:

Uzemie sa nachadza v zapadnej Gasti obce pri spoloéenskom dome. Zamerom obce je v tej-
to lokalite vybudovat kulturno spoloenské zariadenie (amfiteater s javiskom a jeho zaze-
mim, bufet, hygienické zariadenia, WC-M, WC-Z, priestory na sedenie pri stoloch s kapacitou
40-60 osbb, 2xgril), ktoré bude sluzit na r6zne obecné podujatia.

Funkéna plocha stanovena v UPN O zostava bez zmeny.
Lokalita - Komunitné centrum:

Uzemie sa nachadza v centralnej ¢asti obce na parcele KN C 150/1. Ide o rekonstrukciu by-
valého objektu kadernictva na ucely komunitného centra. Ciefom obce je vybudovat za-
riadenie pre poskytovanie socialnych a komunitnych sluzieb v obci, a tak prispiet k zaclene-
niu socialne vylu€enych osdb do kulturno spolo¢enského Zivota.

Funkéna plocha stanovenéa v UPN O zostava bez zmeny.
Cyklotrasy v k. u. Predajna:

RieSené uzemie pre vedenia cyklotras na podklade katastralnej mapy je vymedzené uzemim
obce Predajna. Vedenie cyklotras ktoré vychadza zo Zavaznej dasti Uzemného planu velké-
ho tzemného celku Banskobystricky kraj (dokumentované v plathom UPN O) sa v ZaD &. 3
navrhuje roz38irit o dalSie trasy, ktoré budu sledovat atraktivne miesta a zaujimavosti v k. 0.
Predajna s prepojenim na okolité obce.

Meni sa nazov kapitoly f) ktory znie:

f) Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti izemného planu regiénu
Text kapitoly zostava bez zmeny

Meni sa nazov kapitoly g), ktory znie:

d) RieSenie zaujmového uUzemia a SirSie vztahy dokumentujuce zaclenenie
obce do systému osidlenia

Na koniec kapitoly sa vklada text:

Krizovatka Predajna:

Lokalita sa nachadza v zapadnej Casti uzemia pri vstupe do obce Predajna. Podla Studie
realizovatelnosti Slovenskej spravy ciest ide o krizovatku Predajna v useku 13,0 km, ktora
rieSi krizovanie cesty 1/66 s cestou 111/2379 v smere Predajna a I11/2379 - 11l/2371 v smere
Nemecka.

1) Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Text kapitoly sa doplria na koniec podkapitoly 1. Obyvatel'stvo:

RieSenie ZaD €. 3 navrhuje presun vystavby rodinnych domov do aktualnych a novo navrho-
vanych pléch. Navrhuje vytvorenie podmienok pre byvanie v lokalite Ravne. PocCet obyvate-
lov v tejto lokalite pri priemernej obyvanosti 3,33 oséb/byt vzrastie o cca 17 obyvatelov.

Text kapitoly sa dopiria na koniec podkapitoly 2. Bytovy fond:

RieSenie ZaD €.3 navrhuje vytvorenie podmienok pre vystavbu rodinnych domov v lokalite
Ravne. Narast bytového fondu formou vystavby rodinnych domov v tejto lokalite sa predpo-
klada o 5 rodinnych domov.

RozsSirenim funk&ného vyuzitia Uzemia o funkciu byvania sa demograficky ustali pocet trvale
byvajucich obyvatelov obce.




j) Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
Obsah kapitoly zostava bez zmeny.

k) Navrh funkéného vyuzitia uzemia
Na koniec kapitoly sa dopina:

Funkéné plochy vymedzené v schvalenom UPN - O Predajna sa ZaD &. 3 rozsiruju o nové
plochy v nasledovnych lokalitach:

Lokalita €. 29 - IBV Ravne:
ZaD ¢. 3 doplhaju uzemie tejto lokality o plochu pozemkov rodinnych domov.

Lokalita €. 30 - COV: )
ZaD ¢&. 3 aktualizuju a menia polohu arealu Cisticky odpadovych véd (dalej ,COV*) s pri-
stupovou cestou z parcely 1318/6 na parcelu 1318/8.

Lokalita €. 31 - IBV Zahumnia:

ZaD ¢. 3 menia uzemie tejto lokality plochu pozemkov rodinnych domov na pévodnu plochu
trvale travne porasty.

Lokalita €. 32 - Detské ihriska Kramliste:
ZaD ¢&. 3 doplnaju uzemie tejto lokality o plochu detskych ihrisk.

Lokalita €. 19a - Obecné kompostovisko:
ZaD ¢&.3 menia Cast’ uzemia lokality €.19 na plochu pre obecné kompostovisko.

Lokalita - Amfiteater pri spoloCenskom dome:
ZaD ¢. 3 doplnaju uzemie o amfiteater s javiskom a jeho zazemim, bufet, hygienické za-
riadenia, WC-M, WC-Z, priestory na sedenie pri stoloch s kapacitou 40-60 os6b a 2xgril.

Lokalita - Komunitné centrum:
ZaD €. 3 menia funkciu objektu byvalého kadernictva na prevadzku komunitného centra.

Cyklotrasy v k. u. Predajna:
ZabD ¢&. 3 rieSia vedenia cyklotras katastralnym Uzemim obce Predajna.

I) Navrh rieSenia byvania, obéianskeho vybavenia so socialnou infra-
Strukturou, vyroby a rekreacie

Na koniec podkapitoly 1. Byvanie a bytovy fond sa vklada text:

ZaD ¢&. 3 navrhuju byvanie formou vystavby rodinnych domov do lokality Ravne (cca 5 RD).

V podkapitole 2. ObcCianska vybavenost sa v Casti ,Sluzby” vypustaju slova ,kadernictvo
a holi¢stvo“ a text ¢asti ,Socialna infrastruktura® sa nahradza textom ,Socialna infrastruktura
vobci je zastiupena formou opatrovatelskej sluzby a komunitného centra. Socialna
infraStruktura svojim charakterom zodpoveda potrebam obce.”

m) Vymedzenie zastaveného Uzemia
Na koniec kapitoly sa dopina:

Zastavené uzemie obce k 1.1.1990 upravené na podklade katastralnej mapy sa nemeni.
ZaD ¢&. 3 rozSiruju zastavané uzemie obce o plochy v lokalitdch Ravne (IBV a COV).




Meni sa nazov kapitoly n) ktory znie:

n) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych

predpisov
Obsah kapitoly zostava bez zmeny.

o) Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred po-
vodnami

Na koniec kapitoly sa vklada text:

ZaD ¢&. 3 nie su dotknuté zaujmy obrany Statu. Pristup poZiarnych zasahovych vozidiel bude
zabezpecleny v pripade potreby k lokalite Ravne po jestvujucich a novo navrhovanych komu-
nikaciach. Zvysené ohrozenie objektov pred povodnami v lokalite Ravne sa nepredpoklada.

p) Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a ekostabili-
zacnych opatreni

Obsah kapitoly zostava bez zmeny.

q) Ochrana kulturneho dediéstva

Na koniec kapitoly sa vklada text:

Pri zemnych pracach suvisiacich so zastavbou a stavebnymi upravami predmetného uzemia
je predpoklad zistenia archeologickych nalezov, resp. archeologickych situacii. Investor,
stavebnik v ramci Uzemného a stavebného konania predlozi dokumentaciu stavieb na odsu-
hlasenie KPU Banska Bystrica, ktory v sulade s ustanoveniami § 37 zakona 49/2002 Z. z. o
ochrane pamiatkového fondu rozhodne o nevyhnutnosti vykonania archeologického vy-
skumu.

r) Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie
Na koniec podkapitoly 3. Odpadové hospodarstvo sa vklada text:

V platnom UPN O Predajna bola navrhnuta lokalita novej kompostarne v areali polnohos-
podarskeho dvora. Nakolko nedoslo k jej realizacii pre nesuhlas vlastnikov, ZaD &. 3 menia
plochu pre obecné kompostovisko pre kompostovanie biologicky rozlozitelnych komunalnych
odpadov v lokalite €. 19a. Oploteny areal obecného kompostoviska na Casti lokality €. 19,
(ktora bola v platnom UPN O vynata z PP na rozvoj zariadeni polnohospodarskej vyroby) je
dobre pristupny pre vSetkych obyvatelov obce . V zmysle zakona &. 223/2001 Z. z. o odpa-
doch a doplneni v zneni neskorSich predpisov sa od 1.1.2013 obecné kompostovisko s roc-
nou produkciou neprevySujucou 10 ton povaZuje za zariadenie na znehodnocovanie odpa-
dov a na jeho zriadenie a prevadzku sa nevyzaduje suhlas organu Statnej spravy odpadové-
ho hospodarstva (§ 7 pism. c) zdkona o odpadoch). Ostatné povinnosti vyplyvajuce zo za-
kona o odpadoch v8ak ostavaju nedotknuté.

s) Vymedzenie a vyznacdenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Obsah kapitoly zostava bez zmeny.

t) Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu, zaplavové uzemie, uze-
mie znehodnotené tazbou




Obsah kapitoly zostava bez zmeny.

u) Navrh verejného dopravného vybavenia
Na koniec podkapitoly 1. SirSie vztahy sa vkladé text:

Krizovatka Predajna:

Lokalita sa nachadza v zapadnej Casti uzemia pri vstupe do obce Predajna. Podla Studie
realizovatelnosti Slovenskej spravy ciest ide o krizovatku Predajna v Useku 13,0 km, ktora
rieSi krizovanie cesty 1/66 s cestou I11/2379 v smere Predajna a Il1/2379 - 11l/2371 v smere
Nemecka.

Na koniec podkapitoly 2. Komunikacna siet, automobilova doprava:

ZaD &. 3 rozSiruju byvanie formou vystavby rodinnych domov v lokalite Ravne. Dopravny pri-
stup do lokality Ravne je navrhnuty formou ukfudnenych komunikacii kategérie MO 5/40
funkénej triedy D1.

Na koniec kapitoly u) sa vklada text:

Cyklotrasy v k. u. Predajna:
ZaD ¢. 3 rieSia vedenia cyklotras katastralnym uzemim obce Predajna.

v) Vodné hospodarstvo
Na koniec kapitoly sa vklada text:

Zmeny a doplnky €. 3

1. Zasobovanie pitnou vodou
Navrhované urbanizované uzemie v lokalite ¢. 29 - IBV Ravne bude napojené na jestvujucu
vodovodnu siet’ v obci Predajna.

Vypocet potreby pitnej vody
Pri vypocte potreby pitnej vody sme vychadzali z vyhlasky €. 684/2006 Z. z., ktorou sa

ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na navrh, projektovd dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Priemerna potreba pitnej vody

Pocet obyvatelov Specificka Priemerna potreba vody
potreba vody
l. os ".d"’ m3.d”’ l.s™
lokalite €. 2? - IBV Ravne 135 216 0.03
16 obyvatelov
Spolu 2,16 0,03

Pre obec Predajna je sucinitel dennej nerovhomernosti 1,6.

Lokalita Priemerna potreba vody [sucinitel dennej Max. denna potreba
nerovnomernosti vody

m®.d”’ l.s™ m*.d”’ l.s™

UPN ZaD &.3 2,16 0,03 1,6 3,46 0,04
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Rekapitulacia potreby pitnej vody pre celu obec Predajna k roku 2030

Priemerna denna Maximalna denna
potreba vody potreba vody
m3.d”’ l.s™ m3.d”’' l.s™
Stav podla plathého UPN O Predajna 295,39 3,4 - -
UPN ZaD &.3 2,16 0,03 - -
Spolu UPN O + UPN ZaD &.3 277,55 3,43 476,08 5,48

Pre obec Predajna je potrebné zabezpedit pitnd vodu k navrhovému roku 2
030 v mnozstve Qmax = 5,48 |.s™.

Bilancia vodnych zdrojov
SKV Jasenie — Predajna — Nemecka, ktory v suCasnosti vyuziva na zasobovanie pitnou

vodou vodne zdroje Rastova (Qmn = 35,5.s" @ Qmax = 84,2 I.s") bude mat podla UPN
O Predajna deficit, ktory sa navrhuje vykryt z jestvujucich vodnych zdrojov Rovefi s Qmin =
12,0 I.s" a Nad a pod cestou s Qmin= 2,2 |.s™ a bilancia vodnych zdrojov bude + 11,1 I.s™". Na
zaklade kladnej bilancie bude zabezpeéené pozadované mnozstvo pitnej vody pre navrhova-
né tzemie v UPN O ZaD &. 3 v mnozstve Qua = 0,03 I.s™.

Akumulacia pitnej vody

V sucCasnosti je akumulacia pitnej vody pre obec Predajna, Dubova, Zamostie, Nemecka
a Petrochema Dubova zabezpeéena vo vodojeme o kapacite 2 x 250 m*® s max. hl hody
497,24 m n. m. V UPN O Predajna sa navrhom rozsirit jestvujici vodojem o 150 m?® dosiahla
k navrhovému roku 2030 zabezpe&enost podla poZiadaviek noriem pre vodojemy, tzn. za-
bezpecit svojim objemom 60 -100% max. dennej potreby. Zahrnutim ZaD

. 3 do UPN O Predajna bude navrhnuté rozsirenie vodojemu spinat 73,23% zabezpe&enost.

Navrh zasobovania pitnou vodou ]
Novonavrhované urbanizované plochy podla UPN O ZaD &. 3 v obci Predajna vzhfadom na

vySkove usporiadanie urbanizovaného Uuzemia a dosiahnutie idealnych tlakovych pomerov vo
vodovodne;j sieti navrhujeme aj nadalej zasobovat pitnou vodou v jednom tlakovom pasme.
V obci je potrebné dobudovat rozvodnu vodovodnu siet v dizke 250 m profilu DN 100
a zokruhovat ju prepojenim na sucasnu vodovodnu siet.

. V lokalite &. 29 - IBV Ravne navrhujeme vybudovat vodovod v dizke 250 m profilu DN
100 s napojenim na vodovod v ulici Farska,

2. Odvadzanie a zneSkodriovanie odpadovych véd

Funkéné plochy vymedzené v ZaD €. 3 navrhujeme napoijit na splaskovu kanaliza¢nu siet.
Napojenie jednotlivych urbanizaénych lokalit navrhujeme nasledovne:
o V lokalite &. 29 - IBV Ravne navrhujeme vybudovat kanalizaény zbera¢ v dizke 150 m
profilu DN 300 s napojenim na kanalizaCny zberac ,B“.
Splagkové odpadové vody navrhujeme likvidovat v navrhovanej MB COV pre obec Predajna.
Na MB COV je potrebné zabezpeéit Sistenie odpadovych véd v mnozstve Qp = 12,39m.h".
V lokalitach pre buduce planované obytné a neobytné zastavby je potrebné zabezpedit aby
dazdové vody zo striech, bytovych a nebytovych priestorov stavieb boli prioritne zadrzané vo
vacsej miere v mieste, kde spadnu, napr. prostrednictvom osadenia zbernych akumulaénych
nadrzi s naslednym vyuzitim akumulovanej vody na polievanie zahrad a travnikov resp. vodu
vyuzit ako uzitkova na splachovanie WC a pod. Nadbytoéné mnozstvo vody odvadzat
prepadom do vsaku - spodnych véd v pripade vhodnych hydrogeologickych podmienok.
Tymto spésobom sa zastabilizuju odtokové pomery v krajine a podstatne sa znizi mnozstvo
odvadzanej vody z uzemia. Spbésob navrhu vsakovania bude rieSeny v dalSich stuprfioch
pripravnej a projektovej dokumentacie na zaklade vysledkov hydrogeologického prieskumu.
V pripade nevhodnych hydrogeologickych podmienok v predmetnej lokalite hladat
alternativne rieSenie s odvadzanim véd do miestneho recipientu.
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w) Navrh verejného technického vybavenia Uzemia
Na koniec kapitol sa vklada text:

Zmeny a doplnky €. 3

Zasobovanie elektrickou energiou:

A. Sirsie vztahy

Hlavnym primarnym zdrojom elektrickej energie pre region Horného Pohronia z hladiska
SirSich  uzemnych vztahov je elekiricka rozvodna a transformoviia 400/110/22 kV
v Medzibrode z ktorej vychadzaju VN 110 KV prenosové vedenia pre 110/22 kV rozvodne
vV zaujmovom uzemi.

B. Suc€asny stav v zasobovani elektrickou energiou

Hlavnym napajacim bodom v zasobovani elektrickou energiou pre rieSené uzemie obce
Predajna je elektricka rozvodna a transformoviia Rz Banska Bystrica — Banos, z ktorej
vyustuju 22 kV vzdudné vedenia €. 308 a €. 382, ktoré ako dvojlinka zasobuju elektrickou
energiou sidelné utvary po trase vedenia v smere Rz Podbrezova.

RieSenym uzemim prechadza hlavné zasobovacie distribu¢né vedenie, a to vzdusna linka
VN 22 kV ¢&. 308 v prevedeni AlFe 6 3x95 mm?2. Z tohto vedenia su prevedené vzdusné VN
22 kV zasobovacie odbocky do rieSeného sidelného utvaru Predajna. Tieto VN odbocky
napajaju vonkajsie trafostanice s prevodom 22 kV/0.4 kV. V centralnej Casti obce je
vybudovana mala vodna elektraren (MVE) s vykonom 1.8 MW, ktora je v majetku
Zeleziarni, a. s., Podbrezova, a ktora je pripojena na VN 22 kV vzdu$né vedenie &. 425
Podbrezova.

C. Navrh pre zasobovanie elektrickou energiou ZaD &. 3 obce Predajna

Vychodiskoveé podklady :

Pri bilancovani potreby elektrickej energie urbanizovaného uzemia ZaD €. 3 obce Predajna
elektrickou energiou sa vychadzalo z predpokladu, Ze 80% navrhovanych rodinnych domov
RD bude vyuzivat komplexne na vykurovanie, varenie a pripravu teplej uzitkovej vody (d'alej
,TUV*) zemny plyn naftovy, v mensej miere elektricki energiu a tepelné &erpadla so
slneénymi kolektormi. Navrhované rodinné domy RD /b. j./ sme zaradili do kategdrie ,B“ a
,C" so sucasnym prikonom na jednu bytovu jednotku Ssg = 11 kW a Ssc = 15 kW. Celkova
potreba elektrickej energie pre komunalno-technicku spotrebu s verejnym osvetlenim sa
stanovila z podielu odberu ucelovych jednotiek v Strukture jednotlivych objektov na
maximalnom dennom odbere rieSeného Uzemia, a to v zavislosti na kubature jednotlivych
objektov a podla mernych ucelovych jednotiek jednotlivych druhov vybavenosti podfla
"Pravidiel pre elektrizacnu sustavu”.

Vypocéet plosného =zat'azenia urbanizovanych pléoch ZaD €. 3 obce Predajna pre
bytové jednotky rodinnych domov individualnej bytovej vystavby /b. j./:
Lokalita €. 29 - IBV Ravne:

Navrhované byty v RD celkom za predmetné Uuzemie - navrh RD -5 b. j.

Sbthi = 5x11 kVV/bJ= 55 kW
S byes = 55 x 0.53 = 29.15 kW
Sskom = 05 kW

S s celkom = 29.5 + 0.5 = 30 kW

Vysvetlivky: S uyisi - celkovy inStalovany prikon pre byty s elektrifikaciou B
S by s - celkovy su€asny prikon pre byty s elektrifikaciou B
S skom - Celkovy sugasny prikon pre komunalnu spotrebu a verejné osvetlenie
S s ceom - CelkOVY pozadovany sucasny prikon
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Podiel 1 bytu na su€asnom maximalnom prikone vratane komunalnej spotreby je vypocitany
podfa:
Sscelkom 30
SN = e = e = 6 kW/b. j.
n 5

Pri predpokladanom ro¢nom vyuziti maxime 1600 hodin bude roCna spotreba elektrickej
energie 48 MWh.

Zaver:

RieSenu lokalitu &. 29, IBV Ravne navrhujeme zasobovat elektrickou energiou z novej
kioskovej trafostanice TS 7 (nahrada jestvujucej vonkajSej TS 7 — Farska ulica) s vykonom
400 kVA a rozSirenim jestvujucej distribu¢nej NN sekundarnej kablovej siete do rieSenegj
lokality prostrednictvom novych pripojkovych a rozpojovacich skrifi SR, ktoré budu dodavkou
SSD, a.s. Zilina. Na hranici jednotlivych parciel RD budi osadené pilierové elektromerové
rozvadzace REP, volné pristupné z ulice a budu osadené v oploteni vo vySke cca 0.6 m nad
upravenym terénom.

Rozmiestnenie jestvujucich energetickych zariadeni a trasy rozvodov su zdokumentované
v grafickej prilohe.

D. Zasady zasobovania elektrickou energiou

Vykonanou analyzou jestvujucich energetickych zariadeni v obci Predajna, ich

zdokumentovanim a prehodnotenim potrieb elektrickej energie pre jestvujucu a navrhovanu

urbanizaciu a intenzifikaciu rieSeného Uzemia sme dosli k nasledujucim zaverom:

e Vybudovat novu kioskovu trafostanicu TS 7 v zmysle navrhu platnej UPN O Predajna,
april 2007 s doplnenymi kapacitami vykonov transformatorov v zmysle ZaD &€. 3 obce
Predajna,

¢ Vybudovat novi NN sekundarnu kablovu siet v novonavrhovanej urbanizovanej bytovej
vystavbe ZaD €. 3 pre navrhované RD zemnymi kablami ulozenymi v zemi popri cestnych
a pesSich komunikaciach, kde sa jednotlivé objekty budu napajat z novych pripojkovych
a rozpojovacich skrifi SR /zabezpedi SSD, a.s., Zilina/,

¢ VonkajSie osvetlenie bude rieSené vybojkovymi svietidlami, ktoré su osadené na
podpernych bodoch spolu s NN sekundarnym rozvodom, resp. v novourbanizovanych
lokalitach na samostatnych ocefovych stozZiaroch s kablovym zemnym rozvodom do 16
mm? spinanie osvetlenia bude rieSené prostrednictvom skrine RVO od trafostanic.

Telekomunikadné zariadenia:

NAVRH ROZVOJA PEVNYCH TELEKOMUNIKACNYCH SIETI

Pokrytie poZiadaviek rieSeného uzemia ZaD ¢&. 3 obce Predajné na zriadenie novych
telefonnych pripojok a rozSirenie poskytovanych telekomunikaénych sluzieb bude mozné
zrealizovat v plnom rozsahu podla poziadaviek jednotlivych zakaznikov po realizacii novych
telekomunikacnych optickych tras k novym ucastnikom a zrealizovani rekonstrukcie mts a
budovanim novej mts zemnou uloznou kabeldZou v novourbanizovanych lokalitach
z jestvujuceho a digitalneho uzla. Tymto sa zabezpeCi plné pokrytie dopytu jednak na
zriadenie novych bytovych stanic a jednak stanic podnikatefskych s moZnostou
nadstandardnych telekomunikacnych sluzieb a protokolov.

Rychlost telefonizacie bude dana technickymi moznostami a bude ju uréovat samotna
potreba urbanizovanych Casti rieSeného Uzemia na nové telefénne pripojky, ako aj potreba
skvalitnenie prenosu a rozSirenie moznosti vyuzivania tejto siete na telekomunikacné sluzby
a prenos dat. Trasa kablovych rozvodov bude v prevaznej miere vedena popri novych
cestnych a peSich komunikaciach. Vstupy do novych objektov budu rieSené pomocou
vstupnych Sacht. V objektoch obdianskej vybavenosti budu zriadené sustredovacie body.
Samostatne stojace RD budu rieSené napojenim na navrhovani mts z uc€astnickych
rozvadzacov (dalej ,UR") kablovymi pripojkami do telekomunikaénych skriniek osadenych
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v predzahradkach (na hranici pozemku stavebnika). Miestna telefénna siet bude rieSena
optickymi rozvodmi telekomunikacnej siete, resp. zemnymi uloznymi kablami Stvorkovej
konstrukcie.

Pri investi¢nej vystavbe je potrebné dodrzat ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni.
Ochranné pasmo dialkovych a spojovacich vedeni je 1,5 m na kazdu stranu od trasy ich
uloZenia, 3 m do vysky a 3 m do hibky od drovne terénu. Ochranné pasmo miestnych
telefébnnych vedeni je 1 m od trasy ich uloZenia (pokladky). Ochranné pasma su vymedzené
a charakterizované v prislusnej vyhlaske.

Mobilna telekomunikaéna siet:
NAVRH ROZVOJA MOBILNYCH TELEKOMUNIKACNYCH SIETI

Rozvoj mobilnej telekomunikacnej siete zabezpec€uju v suCasnosti viaceri operatori, traja
najvyznamnejsi si Orange Slovensko, a.s., Bratislava, spolo¢nost O2 Slovakia, s.r.o., Brati-
slava a spolo¢nost’ Slovak Telekom a.s., Bratislava. Tieto spolo¢nosti maju po uzemi Sloven-
ska rozmiestnené svoje zakladnové (dalej ,ZS"), prenosové a centralne stanice podfa viast-
nych navrhnutych koncepcii rozvoja tychto spoloénosti, za pomoci ktorych zabezpecuju pre
svojich uZivatelov pokrytie signalom GSM v pasme 900 a 1800 MHz, LTE 800, 1800, 2600
technoldgie.

RieSené uzemie obce Predajna je ploSne pokryté signdlom GSM vsetkych prevadzkovatelov
mobilnej siete GSM a LTE prostrednictvom prenosovych stanic.

Zasobovanie plynom:

Zdrojom zasobovania obce zemnym plynom je regulaéna stanica plynu RS 1400 nachadza-
juca sa v k. U. Predajna, ktora zasobuje aj obec Jasenie. Dalej sa v k. U. Predajna nachadza
VTL plynovod DN 300/PN 2,5 MPa, VTL pripojka pre RS Predajna DN 80 PN 2,5 MPa ako i
kable na plynovod a elektrické kable. Distribucna siet STL je z materialu PE s max. prevadz-
kovym tlakom do 300 kPa.

Zmeny a doplnky &. 3 UPN O Predajna riesia napoijit novu lokalitu byvania IBV Ravne (5 RD)
z jestvujuceho STL rozvodouplynu.

Plynofikacia napojenia bude rieSena v dalSich stupnoch projektovej pripravy v sulade s pod-
mienkami, vyplyvajucimi zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a na zaklade pod-
mienok a vyjadreni SPP-D, a.s., ako prevadzkovatela siete.

Ochranné a bezpec€nostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni su v ZaD €. 3 zacho-
vané.

Meni sa nazov kapitoly z) ktoré znie:

z) Vyhodnotenie perspektivheho vyuzitia polnohospodarskej poédy a lesnych
pozemkov na iné ucely

Na koniec kapitoly sa vklada text:

Zmeny a doplnky €. 3

Uzemie obce Predajnd ma rozlohu 2 320,3122 ha, z ktorej polnohospodarska péda ma
32,34 % zastupenie. Z hladiska druhovej skladby je tvoria nasledovné kultury:

% podiel % podiel
Druh pozemku Vymera celkom v ha z celkovej z celkovej
vymery PP vymery k. 0.
orna pbéda 286,9974 38,26 12,37
vinice 0,0000 0,00 0,00
zahrady 30,8134 4,10 1,33
travne porasty 432,4891 57,64 18,64
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polnohospodarska péda spolu 750,2999 100,00 32,34
lesné pozemky 1389,3736 59,88
vodné plochy 33,3599 1,44
zastavané plochy a nadvoria 67,3982 2,90
ostatné plochy 79,8806 3,44
vymera celkom 2 320,3122 100,00

UHDP - udaje katastra nehnutelnosti oktober 2018

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pody pre Uzemny plan obce
Predajna, Zmeny adopinky &. 3 je vypracované v zmysle nalezitosti potrebnych pre
posudenie ziadosti o perspektivne nepolnohospodarske pouzitie pofnohospodarskej pédy
podla zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pddy v plathom
zneni, vyhlasky Ministerstva po&dohospodarstva Slovenskej republiky uverejnenej
¢. 508/2004 a NV SR €. 58/2013 Z. z..

Predmetom rieSenia Uzemnoplanovacej dokumentacie je zmena funkéného vyuzivania
Uzemia v lokalite 19a (vznika od¢lenenim z povodnej lokality €. 19), resp. urCenie nového
Uzemia na zastavanie, a to v lokalitach ¢. 29 — 32.

o Lokalita 19a — Obecné kompostovisko — Funkéné vyuzitie lokality je uréené pre reali-

zaciu kompostoviska. RieSené Uzemie je v dotyku s jestvujucim arealom pofnohospodar-
skej vyroby a je spristupnené uGzitkovymi komunikaciami.
Funkéné vyuzitie — kompostovisko — jedna sa o uz schvaleny zaber polnohospodarskej
pbdy, ktory bol pévodne uréeny pre rozSirenie pofnohospodarskeho arealu. Ide o plochu
0,04 ha, z toho 0,04 ha polnohospodarskej pody — orna péda, mimo zastavaného Uzemia
obce, bez vybudovanych hydromelioracnych zariadeni. Zaber BPEJ 0685242, 6. skupi-
na v rozsahu 0,04 ha. Povodny zaber lokality 19 sa meni na 1,61 ha bez zmeny
funkéného vyuzitia.

o Lokalita 29 — IBV Ravne — RieSené uzemie tejto lokality je vymedzené z vychodu exis-

tujucimi pozemkami rodinnych domov, zo zapadu trasou VTL plynu a jeho ochrannym
pasmom, zo severu obsluznou komunikaciou a z juhu 22 kV vzdudnym elektrickym ve-
denim a jeho ochrannym pasmom. Predmetné uzemie je rovinatého charakteru ¢o umoz-
nuje vhodné podmienky na vystavbu cca 5 rodinnych domov.
Funkéné vyuzitie — byvanie — novy zaber polnohospodarskej pddy. Jedna sa o plochu
0,96 ha, z toho 0,96 ha polnohospodarskej pody — trvalé travne porasty, mimo zastavané-
ho Uzemia obce, bez vybudovanych hydromelioraCnych zariadeni. Z toho zaber BPEJ
0757205, 6. skupina v rozsahu 0,50 ha, BPEJ 0706025, 5. skupina v rozsahu 0,46 ha
— chranené pody.

e Lokalita 30 — COV — Riedené uzemie tejto lokality je vymedzené z vychodu zastavanym
Uzemim a planovanou COV (podia UPN O), zo z&padu korytom Jasenianskeho potoka,
zo severu cestou |. triedy 1/66 a z juhu trasou VTL plynu a jeho ochrannym pasmom. Lo-
kalizacia gisticky odpadovych vod bola presunuta vogi UPN O na parcelu KN E 1318/8.
Funkéné vyuzitie — COV — Novy zéber polnohospodarskej pody. Jedna sa o plochu 0,15
ha, ztoho 0,15 ha polnohospodarskej pddy — trvalé travne porasty, mimo zastavaného
uzemia obce, bez vybudovanych hydromelioranych zariadeni. Uvedenym z&berom sa
rusi pdvodny zaber lokality €. 20. Zaber BPEJ 0757205, 6. skupina v rozsahu 0,15 ha.

o Lokalita 31 — IBV Zdhumnia — RieSené uzemie tejto lokality je vymedzené z vychodu
trasou VTL plynu a jeho ochrannym pasmom, zo zapadu existujucimi pozemkami rodin-
nych domov, zo severu ochrannym pasmom rimsko-katolickeho kostola, z juhu regu- laé-
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nou stanicou plynu a cestou |. triedy 1/66. Predmetnu lokalitu (podfa schv.UPN O lok. &.21-
vynatu pre IBV) navrhujeme vypustit a ponechat’ v terajSej funkcii trvalé travne porasty.

Funkéné vyuzitie — trvalé travne porasty, mimo zastavaného Uzemia obce, bez vybudova-
nych hydromelioraénych zariadeni. Zaber BPEJ 0857205, 5. skupina v rozsahu ha
1,90ha chranené pody.

o Lokalita 32 — Detské ihriskd KramliSte — Riedené Uzemie tejto lokality je vymedzené
z vychodu existujucou obsluznou komunikaciou, zo zapadu korytom Jasenianskeho poto-
ka, zo severu a z juhu existujucou zastavbou rodinnych domov. Vzhladom na nedostatok
Sportovych ploch a ihrisk v lokalite Kramliste, navrhujeme v tejto lokalite plochu ihrisk pre
deti do12 rokowv.

Funkéné vyuzitie — Sport — Nepodlieha suhlasu organu ochrany polnohospodarskej pddy.

Dalej st predmetom rieSenia lokality, ktoré sa nachadzaju na zastavanych plochach a na-
dvoriach a preto nepodliehaju suhlasu organu ochrany pofnohospodarskej pddy v zmysle
vySSie uvedenych zakonnych ustanoveni:

o Lokalita - Amfiteater pri spoloéenskom dome:

¢ Lokalita - Komunitné centrum:

e | okalita Detské ihriska KramliSte

Predmetom rieSenia Zmien a doplnkov ¢&. 3 uzemnoplanovacej dokumentacie je taktiez
predbezné trasovanie cyklotras v Uzemi obce Predajna. Vedenie cyklotras, ktoré vychadza
zo Zavaznej éasti Uzemného planu velkého uzemného celku Banskobystricky kraj (doku-
mentované v platnom UPN O) sa v ZaD &. 3 navrhuje rozsirit o dalSie trasy, ktoré budu
sledovat’ atraktivne miesta a zaujimavosti v k. U. Predajna s prepojenim na okolité obce. Za-
ber polnohospodarskej pody pre realizaciu tychto cyklotras bude rieSeny individualnym su-
hlasom na zaklade podrobnejSej dokumentacie sluziacej pre potreby uzemného konania.
Predmetom rieSenia Zmien a doplnkov €. 3 je aj zmena v Zmenach a doplnkoch €. 1
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode vyplyvajicich z rieSenia Zmien a doplnkov é. 3 Uzemného
planu obce Predajna
Ziadatel (obstaravatel UPD): Obec Predajna
Okres: Brezno
Kraj: Banska Bystrica
Datum: 05/2019

Predpokladana vymera

Vymera pol’'nohospodarskej. pody
, lokality Uzivatel’ | Vybudované | .
Lok. [Katastralne -~ oryn , z toho N Casova etapa .
< . . Funk¢né vyuzitie celkom Vymera pol'nohospod.| hydromel. NP Poznamka
Cislo uzemie BPEJ/ . A . . realizacie
v ha v ha . vymera v ha pody zariadenia
Skupina
. rozsirenie pol'n. 1650 1650 1650 LA
19 Predajna areslu 1,610 1,610 0685242/6. 1.610 PO - [+ 1L etapa orna poda
19a Predajna kompostovisko 0,040 0,040 0685242/6. 0,040 PO - I+ 1I. etapa orna poda
20 Predajna cov 0,156 9;156 9757205/6- 9;150 PO - F+Hetapa P
857205
0757205/6. 0,500
29 Predajna byvanie RD 0,960 0,960 PO - I+ 1L etapa TTP
0706025/5. 0,460
30 Predajna cov 0,150 0,150 0757205/6. 0,150 PO - I+ 1I. etapa TTP
Spolu 6,46 6,46 6,46

17




Lokalita .21 schvalena v UPN O Predajna sa vypusta.

Lokalita .26 schvalena v UPN O Predajna /ZaD &.1/ sa meni na funkéné vyuzitie rekreatné
domy, rekreacné chaty.

Podla Prilohy €. 2 Nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z. z. (u¢innost od 1.4.2013) o odvodoch
za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody su v k. U. Predajna uvedené v Zo-
zname najkvalitnejSej polnohospodarskej pbédy zaradené do BPEJ 0706025 0711005
0765222 0806042 0857202 0857205 0865212 0871212. Navrhované lokality zasahuju do
chranenych pod skupiny BPEJ 0406002, 5. skupina a BPEJ 0441002, 5. skupina.

Sadzba za trvalé odnatie polnohospodarskej pédy zaradenej do BPEJ 0406002 je 4,00 €/m
a za BPEJ 0441002 je 4,00 €/m?.

Podla § 17 ods. 2 zékona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pédy
a 0 zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania zivot-
ného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov roz-
hodnutie o odnati pofnohospodarskej pody nie je potrebné vydat, ak ide o zmenu pofnohos-
podarskeho druhu pozemku s vymerou do 5 000 m* v hraniciach zastavaného Uzemia obce
podla § 2 pism. i) uvedeného zakona.

Odvod za neopravneny zaber polnohospodarskej pddy sa znizuje podla § 2 ods. 2 NV SR
€. 58/2013 Z. z. pre lokality priamo nadvazuje na zastavané Uzemie obce. Uvedené
ustanovenia sa lokalit rieSenych prisluSnymi zmenami a doplnkami nedotykaju.

Priblizna sadzba za trvalé odniatie polnohospodarskej pédy pre lokality 22, 23, 25 a 26 je na-
sledovna:

2

. . 2 sadzba za R o,| Celkom za
lokalita zaber PP (ha) | sadzba (€/m?) lokalitu (€) znizenie o 30% lokalitu
29 0,46 4,00 18 400,00 - 18 400,00
Celkom 0,46 18400

Podrobny vypocet odvodov je podla §17 ods. 5 pism. i) zakona o ochrane PP predmetom
Ziadosti o trvalé odfatie polnohospodarskej pédy.

x) Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemno - technickych désledkov

Na koniec kapitoly sa vklada text:

Navrhované rieSenie pri dodrziavani zavaznych opatreni zabezpecuje minimalizaciu
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie vo vSetkych lokalitach ZaD €. 3. Vybudo-
vanim zariadenia pre poskytovanie socialnych a komunitnych sluzieb v obci sa tak
vytvoria podmienky k zacleneniu socialne vylucenych oséb do kulturno spoloenské-
ho Zivota obce. K predmetnym lokalitam su vytvorené vsetky uzemno — technické
podmienky pre ich realizaciu.
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lll. Zavazna cast’

Na konci sa dopinia text:

Zmeny a doplnky €. 3

3.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia

Vymedzuje sa plocha pre:
rozSirenie byvania formou vystavby rodinnych domov v lokalite Ravne

novu lokalizaciu arealu COV

novu lokalizaciu arealu obecného kompostoviska

lokalizaciu arealu detskych ihrisk v lokalite KramliSte

podria schv.UPN O lok. &.21-vyfiatu pre IBV navrhujeme vypustit a ponechat v terajsej
funkcii trvalé travne porasty.

Pri realizacii novej IBV preferovat pouzivanie stavebnych materialov z dostupnych

Uplatiovat objekty so Sikmymi strechami s vyuzitim obytného podkrovia

Modernizaciu a rekonstrukciu vytypovanych objektov prevadzat na vysokej architekto
nickej urovni pri reSpektovani vySkovej hladiny existujucej zastavby.

Maximalna zastavanost existujucich pozemkov RD nesmie presiahnut 40% plochy

R5
zdrojov typickych pre tento region
R6
R8
[ )
pozemku

Podlaznost navrhovanych objektov musi reSpektovat’ vidiecky charakter zastavby

Pri objektoch RD uplatfiovat max. podlaznost' 1-2 podlazia + 1 obytné podkrovie.

Pri povolovani novostavieb, modernizaciach a rekonstrukciach objektov postupovat
v zmysle platného Staveného zakona a stavebného poriadku.

3.1. Uré€enie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujiucich podmienok na vy-

uzitie navrhovanych ploch

R3/1 - Lokalita ¢. 29 - IBV Ravne:

Hlavna funkcia:

Pripustna funkcia dopliujuca:

Obmedzujuce podmienky:
Vylu€ujuce podmienky:

R3/2 - Lokalita ¢. 30 - COV:

Hlavna funkcia:

Pripustna funkcia dopliujuca:

Obmedzujuce podmienky:
Vylu€ujuce podmienky:

R3/3 - Lokalita ¢. 31 - Zahumnia:

Hlavna funkcia:

Pripustna funkcia dopliujuca:

Vylu€ujuce podmienky:

vystavba rodinnych domov

dopravné a technické vybavenie pre zabezpecenie
hlavnej funkcie, zelen

zastavanost uzemia max. 45 percent
zakazuje sa vyrobna Cinnost’

areal COV

dopravné a technické vybavenie pre zabezpecenie
hlavnej funkcie

ochranné pasmo COV
zakazuje sa byvanie v ochrannom pasme

trvalé travne porasty

dopravné a technické vybavenie pre zabezpecenie
hlavnej funkcie, zelef

zakazuje sa vyrobna Cinnost’
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R3/4- Lokalita ¢. 33 - Detské ihriska Kramliste:

Hlavna funkcia: vystavba detskych ihrisk
Pripustna funkcia dopliujuca: pesie chodniky, zelen
Obmedzujuce podmienky: ochranné pasmo Jasenianskeho potoka
Vylu€ujuce podmienky: zakazuje sa vyrobna &innost

R3/5 - Lokalita €. 19/a — Obecné kompostovisko:
Hlavna funkcia: plocha pre kompostovisko
Pripustna funkcia dopliujuca: pristupova spevnena plocha, zelen
Obmedzujuce podmienky: ochranné pasmo 22 kV vzdusného vedenia
Vylucujuce podmienky: zakazuje sa obytna funkcia

R3/6 - Lokalita - Amfiteater pri spoloéenskom dome:
Hlavna funkcia: plocha pre obgiansku vybavenost
Pripustna funkcia doplfiujuca: socialna vybavenost, spevneny plochy, zelen
Obmedzujuce podmienky: nezasahovat' do plochy Sportu
Vylu€ujuce podmienky: zakazuje sa vyrobna €innost

Meni sa text:
- Lokalita Pod Bérovie
Hlavna funkcia: vystavba rekreacnych domov, rekreacnych chat

Pripustna funkcia dopliujuca: dopravné a technické vybavenie pre zabezpecenie
hlavnej funkcie, zelen

Obmedzujuce podmienky: zastavanost Uuzemia max. 45 percent
Vylu€ujuce podmienky: vyrobna &innost' znecistujuca Zivotné prostredie

3.2. Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia Uzemia
e Meni sa funkciu objektu byvalého kadernictva na prevadzku komunitného centra.

 Dopina sa uzemie obgianskej vybavenosti o amfiteater s javiskom a jeho zazemim,
bufet, hygienické zariadenia, WC-M, WC-Z, priestory na sedenie pri stoloch s kapa-
citou 40-60 oséb a 2xgril.

3.1. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vy-
bavenia Uzemia

- Respektovat Studiu realizovatelnosti Slovenskej spravy ciest, ktora rieSi krizovanie cesty
I/66 s cestou 111/2379 v smere Predajna a 11/2379 - 111/2371 v smere Nemecka.

- Vybudovat komunikacie MO 6,5/40 a D1 k novym rozvojovym lokalitam.

- Nové rozvojové lokality zabezpedit o plochy statickej dopravy v zmysle poziadaviek STN.
- K novym rozvojovym lokalitam vybudovat verejné chodniky pre peSich.

- Vybudovat' cyklotrasy v celom k. u. Predajna.

- Zasobovanie pitnou vodou riesit v sulade s § 17 zakona &. 355/2007 Z. z. a NV SR ¢&.
354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na ludsku spotrebu a
kontrolu kvality vody uréenej na fudsku spotrebu.

- Dobudovat vodovodnu siet v obci Predajna.
- Dobudovat splaskovu kanalizaciu a odvadzat splaskové vody na MB COV.
- Dazdové vody zo striech zachytavat v podzemnych dazd'ovych zasobnikoch.
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V pripade vhodnych hydrogeologickych podmienok pre vsakovanie zabezpecit odvadzanie
povrchovych dazdovych véd z navrhovanych rozvojovych pléch do spodnych véd vsa-
kovanim.

V pripade nevhodnych hydrogeologickych podmienok pre vsakovanie zabezpedit odva-
dzanie dazdovych véd do dazdovych rigolov.

Vybudovat novu kioskovu trafostanicu TS 7, v zmysle navrhu platnej UPN O Predajna,
april 2007 s doplnenymi kapacitami vykonov transformatorov v zmysle ZaD ¢&. 3 obce
Predajna.

Vybudovat' novu NN sekundarnu kablovu siet v novonavrhovanej urbanizovanej obytnej
vystavbe ZaD ¢&. 3 pre navrhované RD zemnymi kablami uloZenymi v zemi popri cestnych
a peSich komunikaciach, kde sa jednotlivé objekty budu napajat z novych pripojkovych
a rozpojovacich skrifi SR /zabezpeéi SSD, a.s., Zilina.

VonkajSie osvetlenie bude rieSené vybojkovymi svietidlami, ktoré su osadené na podper-
nych bodoch spolu s NN sekundarnym rozvodom, resp. v novourbanizovanych lokalitach
na samostatnych ocelovych stoZiaroch s kablovym zemnym rozvodom do 16 mm? spi-
nanie osvetlenia bude rieSené prostrednictvom skrine RVO od trafostanic.

Budovanie pripojeni navrhovanych lokalit jednotne na verejné rozvody plynu.

Zachovat a reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni.

V novo navrhovanych lokalitach rodinnych domov vyuzivat alternativne zdroje energie.
Novonavrhované lokality rodinnych domov pripojit na mobilnd telekomunikaénu siet.

Pri vystavbe rodinnych domov v lokalite IBV Ravne je potrebné dodrzat’ rozsah povinnej
vystavby zariadeni civilnej ochrany v zmysle § 4 vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z. z. O
podrobnostiach na zabezpec€enie stavebno - technickych poziadaviek a technickych pod-
mienok zariadeni civilnej ochrany v sulade s planom ukrytia obce Predajna.

V rodinnych domoch vybudovat jednoduché tkryty budované svojpomocne (JUBS) s
dvojuéelovym vyuZzitim vo vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestoroch s kapaci-
tou ukrytia pre poc€et byvajucich.

3.1. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vy-

uzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene
Vlastnici pozemkov pri akejkolvek zemnej &innosti v stupni projektovej pripravy, resp.
uzemného konania su povinny si vyZiadat stanovisko prislusného Krajského pamiatkové-
ho dradu.
NaruSené travnaté plochy pocas vystavby (aj od kolies tazkych mechanizmov) uviest do
pbvodného stavu, urovnat, v pripade potreby nanovo zatravnit (pouzit prevazne miestne
druhy trav).
Nevyhnutny vyrub drevin a krovin vykonavat v medzihniezdnom obdobi. Na nahradnu vy-
sadbu pouzit’ pévodné miestne druhy drevin a krovin.

Zabranit Sireniu nepdvodnych, najma invaznych druhov rastlin.

3.1. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

Navrhuje sa oploteny areal obecného kompostoviska v lokalite ¢.19a. Ro¢na produkcia
ukladaného kompostu nesmie prevysSit 10 ton.

Nepripustit’ aktivity, ktoré mézu byt zdrojom znedistenia, t. j. zivelné skladky odpadu, sklad-
ky stavebného odpadu a spalovanie odpadu.
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3.1. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavené uzemie obce vymedzené k 1. 1. 1990 zostava nezmenené. Kompaktne zastavané
uzemie obce sa rozSiruje o plochy navrhovanych lokalit ZaD &€.3 v zmysle grafickej ¢asti do-
kumentécie.

3.2. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov

Ochranné pasma vymedzené v platnom UPN O Predajna platia aj pre funkéné plochy vyme-
dzené v ZaD €. 3.

3.3. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania po-
zemkov, na asanaciu a na chranené c¢asti krajiny

Plochy pre verejnoprospesné stavby su:
- plochy pre novu lokalizaciu COV
- plocha pre komunitné centrum
- plocha pre obecné kompostovisko
- plocha pre detské ihriska KramliSte
- plochy pre obsluzna a kfudové komunikacie D1
- plochy pre cyklotrasy v k. 0. Predajna
- plochy pre verejnu splaskovu kanalizaciu a rozvody vody
- plochy pre novu NN kablovu sekundarnu siet k novo navrhovanej lokalite 1BV
- plochy pre verejné rozvody plynu k novo navrhovanej lokalite IBV

3.10. Uréenie na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ uizemny plan
zoény.

Obstarat’ a schvalit uzemny plan zény sa nenavrhuje.

Pozaduje sa vypracovat’ urbanisticku Studiu pre lokalitu IBV
29 Ravne

3.4. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V2 Obecny amfiteater s javiskom

V9 lhriska pre deti v lokalite Kramliste

V11 Verejné rozvody inZ. sieti k planovanej vystavbe 1BV
V13 Vybudovanie obsluznych a kfudovych komunikacii D1
V20 Rozvodna vodovodna siet

V21 Splaskova kanalizacia

V22 CoVv

VV26a RozSirenie kapacity murovanej /kioskovej/ trafostanice TS7
V28 Verejné rozvody plynu

V30 Obecné kompostovisko

V35 Cyklotrasy v k. U. Obce Predajna

- Telefonna siet k navrhovanym lokalitam

3.5. Schéma zavaznej €asti rieSenia

Regulativy uzemneho rozvoja a verejnoprospesne stavby ako zavazne Casti rieSenia su zdo-
kumentované v textovej a grafickej ¢asti UPN O Predajna.
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Pre ZaD ¢&. 3 UPN O Predajna su zavézné verejnoprospesné stavby uvedené v kapitole 3.11.
vyznacené vo vykrese €. 9.

Zavazny je vykres €. 4 - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
Uzemia a vykres €. 9 - Schéma zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb
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DoPLNUJUCE UDAJE

Pouzité podklady a udaje

Na vypracovanie Zmien a doplnkov €.3 boli pouZité nasledovné podklady:

- UPN — O Predajna vypracovany v r. 2008 INT — EXT Banska Bystrica a schvalené OZ
dna 7.2.2008 uzn. €.5/2008 bod 6

- UPN - O Predajna Zmeny a doplnky &. 1

- UPN - O Predajna Zmeny a doplnky &. 2

- Katastralna mapa v M =1 : 5000 na podklade DWG Predajna
- Podklady a udaje poskytnuté Obecnym uradom Predajna
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