Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle ust. § 3 a nasl. zdk. ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov
v znen{ neskorsich predpisov

/dalej len ,,Zmluva“/

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Predajna

so sidlom : Namestie Juraja Pejku 67/1, 976 63 Predajna
ICO: 00313751

DIC: 2021169986

V zastapeni: Ing. Tatiana Contofalska

Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a. s.

Cislo t¢tu v tvare IBAN: SK41 5600 0000 0020 0071 0001
kontaktny e-mail: obecpredajna@gmail.com
Nijomca: Ingrid Nociarova

so sidlom :

ICO:

DIC:

Clanok II.
Vseobecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa na zaklade tejto Zmluvy dohodli na podmienkach prenechania
nebytovych priestorov do uzivania. Prenajimatel’ je v danom pripade vylu¢nym vlastnikom
predmetu niajmu $pecifikovaného v ¢l III tejto Zmluvy, v dosledku ¢oho uzatvara
s najjomcom tdato Zmluvu o najme.

Clanok I1I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ako vlastnik budovy — Obecny urad sup. ¢éislo 67/1 nachadzajicej sa na ul.
Namestie Juraja Pejku ¢. 67/1 v Predajnej, postavenej na pozemku parc. ¢. 324, katastralne
uzemie Predajna, vedenej na liste vlastnictva ¢. 485, prenechava v sulade s touto Zmluvou
najomcovi na uzivanie nebytové priestory nachadzajice sa na prizemi, byvala krajc¢irska
dielna v celkovej vymere 11 m?.

/dalej len , predmet najmn®y .
2. Nijom bol schvileny uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 291/2022 dna 26.5.2022



Clanok IV.
Utel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu uzfvat’ na podnikatel'ské ucely — prevadzkovanie
predajne Lacné odevy.
N3ajomca je povinny uzivat’ predmet najmu na dohodnuty ucel riadnym sposobom.

Clanok V.
N4éjomné a ahrady za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli na mesacnom najomnom za Predmet najmu a to vo vyske 80,-
Eur/mesacne vritene energi

N4jomca je povinny uhradzat’ Prenajimatelovi najjomné mesacne, najneskér do 15-teho dna
prislusného mesiaca alebo v hotovosti do pokladne prenajimaterla.

Ak nijomca neuhradi mesacné najomné v lehote uvedenej v ¢l. IV. bod 2 tejto zmluvy, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy
den omeskania.

Najomné sa povazuje za uhradené dfiom pripisania na ucet Prenajimatel’a uvedeného v zahlavi

tejto Zmluvy.

Clanok VI.
Trvanie najmu a jeho skoncenie

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréit od 1.6.2022
Pred uplynutim dohodnutej doby najmu v odseku 1 tohto ¢lanku méze byt’ najomny vzt'ah
ukonceny:
a) dohodou Zmluvnych stran,
b) odstupenim Prenajimatel’a ak:
e Njjomca podstatnym spoésobom porusuje ustanovenia tejto Zmluvy

e Nijomca neuhradf v¢as a riadne najomné.
Za podstatné porusenie Zmluvy sa budd povazovat’ pripady, ked najomca bude
v omeskan{ s platenim thrad podla tejto Zmluvy a toto omeskanie bude trvat’ viac ako
15 dni po lehote splatnosti ako aj, ak najomca nedodrzi podmienky uzivania nebytovych
priestorov, ku ktorym je povinny podl'a tejto zmluvy.
¢) odstupenim Najomcu ak:

e dojde k zmene vlastnictva Predmetu najmu.

d) Vypovedou — s jednomesacnou vypovednou dobou.

Odstapenie od zmluvy sa dorucuje pisomne do vlastnych rik, v ktorom musi byt’ uvedeny
dovod odstupenia od Zmluvy, inak je odstupenie od zmluvy neplatné.

Vypoved sa dorucuje pisomne do vlastnych rik, inak je vypoved neplatna. Vypovedna
lehota zac¢ina plynat’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

V pripade skonc¢enia najmu je ndjomca povinny priestory odovzdat’ prenajimatelovi
protokolarne. Ak pri odovzdani a prevzati budu zistené zavady a poskodenia nad rozsah
bezného opotrebovania, je nijomca povinny takto vzniknuté poskodenia odstranit’ na
vlastné naklady, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.
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Ak bude najomca v omeskani s vypratanim prenajatych priestorov zaplati prenajimatelovi
zmluvnu pokutu 16,60 BEur za kazdy den omeskania. Pravo prenajimatela na uhrady za
uzivanie priestorov az do ich uvol'nenia tym nie je dotknuté.

Clanok VII.
Technicky stav nebytovych priestorov

Vsetky apravy priestorov je najomca opravneny vykonat’ len na zaklade pisomného sihlasu
prenajimatel’a.

Beznu udrzbu a opravy prenajatych priestorov po dobu trvania najmu znasa najomca na
vlastné naklady. Stavebné upravy priestorov je najomca opravneny vykonat’ len na zaklade
pisomného suhlasu prenajimatela, pricom po vzajomnej dohode zmluvnych stran je mozné
tieto odsuhlasené naklady do stavebnych uprav priestorov zapocitat’ s najjomnym.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
riadne uzfvanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych
s najmom.

Najomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ ma objekt poisteny na zivelné udalosti.
Najomca je opravneny dat’ si poistit’ prenajaty priestor a vlastny majetok v iom na vlastné
naklady.

Za skody na majetku ndjomcu prenajimatel’ nenesie zodpovednost’

Niajomca je povinny bez zbytoc¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav
a prac, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nijomca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav.

Najomca zodpoveda za plnenie tloh na dseku poziarnej ochrany vyplyvajucich z ustanoveni
zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, a za to, Zze pred opustenim ptiestorov
vykona vsetky ukony potrebné k tomu, aby nedoslo k vzniku poziaru alebo inej havarii.
Niajomca je povinny pouzivat’ len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré vyhovuja
platnym STN.

Najomca je povinny zabezpecit’ revizie elektrickych zariadeni, ktoré sa nachadzaja
v prenajatych priestoroch.

Nijomca nemdze zmenit® dohodnuty ucel uzivania priestorov bez predchiadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu inej osobe.
Nijomca nesmie do budovy a prenajatjch priestorov vnasat’ ani skladovat’ hotlaviny,
vybusniny ani latky, ktoré mézu ohrozit’ bezpecnost’ prevadzky.

Najomca nesmie vykonavat’ ziadne zasahy do elektrickej instalacie bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat’ potrebné opatrenia k tomu, aby v suvislosti
s jeho cinnost’ou nedoslo ku skodam na jeho majetku ani na majetku prenajimatel’a.
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Prenajimatel’ ma pravo kedykol'vek, za ucasti najjomcu alebo jeho zamestnanca, vykonat’
kontrolu prenajatych priestorov z hl'adiska dodrziavania podmienok dohodnutych v tejto
zmluve.

Najomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi vSetky zmeny na jeho strane, ktoré
moézu mat’ za nasledok dpravu podmienok dohodnutych v tejto zmluve tak, aby zmena
zmluvy mohla byt’ vykonana odo dna zmenenych podmienok.

Prenajimatel’ je povinny minimalne 10 dni vopred upozornit’ nijomcu na vykonavanie
planovanych rekonstrukcii, oprav alebo uprav prenajatych priestorov a dohodnut’ s nim
sposob vykonania takychto prac tak, aby opravnenie najomcu uzivat’ priestory bolo c¢o
najmenej dotknuté.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Pravne pomery touto Zmluvou neupravené na spravuji ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a inych
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nema to vplyv na
ostatné ustanovenia Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouzije ustanovenie
platnych pravnych predpisov zodpovedajuce ucelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi jej neplatné
ustanovenie.

Zmeny a dodatky k Zmluve musia mat’ pisomnu formu.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze tato Zmluva bola uzavretd vazne, zrozumitelne a urcite, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, pred podpisom si ju precitali, porozumeli
jej obsahu a na znak sdhlasu ju podpisali.

Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania obidvomi Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobudne dcinnost’ vzhl'adom na pravne postavenie Prenajimatela (obec)
dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel’a ako povinnej
osoby (§ 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni v spojeni s § 5a ods. 6 a ods. 9
zakona ¢. 211/2000 Z. z. v platnom zneni ). Zmluvné strany so zverejnenim zmluvy podla
predchadzajucej vety suhlasia.

V Predajnej, dna 30.5.2022

prenajimatel najomca



