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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

C. 6/2023

KTORYM SA PODLA ZMIEN A DOPLNKOV ¢. 5 UZEMNEHO PLANU OBCE PRE-
DAJNA MENI A DOPLNA VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE PREDAJNA C.
1/2008, KTORYM BOLI VYHLASENE ZAVAZNE CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE
PREDAJNA

Obecné zastupitel'stvo v Predajnej podla § 6, ods. 1 zakona €. 369/1990 Zb. o obec-
nom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, v sulade s ustanovenim § 27 ods. 3 zakona ¢&.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov vy-
dava toto vieobecne zavazné nariadenie, ktorym sa podla Zmien a doplnkov &. 5 Uzemného
planu obce Predajna meni a doplifia vSeobecne zavazné nariadenie obce Predajna &. 1/2008,
ktorym boli vyhlasené zavazné &asti Uzemného planu obce Predajna v zneni vieobecne za-
vazného nariadenia €. 2/2010, vSeobecne zavazného nariadenia ¢. 3/2019, vSeobecne zavaz-
ného nariadenia €. 3/2020 a vSeobecne zavazného nariadenia ¢. 5/2022.

l.
Za § 69 sa vklada oznacenie ,Deviata Cast
a s textom, ktory znie:

e

s nadpisom ,Zmeny a doplinky ¢&. 5°

Deviata ¢ast’
Zmeny a doplnky €. 5

§70
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gizemia

Vymedzuje sa plocha funk&ného vyuzivania pre:

e rozSirenie byvania formou vystavby rodinnych domov (RD) v lokalite Kramliste, Pri bytov-
kach, Zabrez a IBV Farsk3,

e zmieSané Uzemie v lokalite Pod Kalvariou,

e novu lokalizaciu arealu obecného kompostoviska,

e lokalizaciu zastavok pri komunikacii 1/66.

Regulativy priestorového usporiadanie Uzemia

e Maximalna zastavanost’ existujucich pozemkov RD nesmie presiahnut 40% plochy po-
zemku.

e Podlaznost navrhovanych objektov musi reSpektovat vidiecky charakter zastavby.

e Pri objektoch RD uplatiiovat' max. podlaznost 1-2 podlazia + 1 obytné podkrovie.

e Pri povolovani novostavieb, modernizaciach a rekonstrukciach objektov postupovat v
zmysle platného staveného zakona a stavebného poriadku.

§71
Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujticich podmienok na vyuzitie navr-
hovanych pléch

(1) Vkladaju a upravuju sa tabulky €. 1, 2 a 3 z kapitoly XIII. zakladného znenia zavaznej
Casti a sucasne sa kapitola XIII. rusi.

Unosnost tizemia obce je stanovené v tabulke &. 1 takto:

Limit hustoty

Etapa Plocha v ha /k. 4./ | Poget obyvatelov | Hustota obyv./ha obyv./ ha




Stav v roku
2014 2320 1345 0,6 0,60
Navrh k roku
2030 2320 1577 0,680 0,80

Limity pre novua vystavbu rodinnych domov su stanovené v tabulke &. 2 takto:

Plocha pozemku m?/dom

Limit podlaznosti

Optimum

800 — 1200

1 nadzemné s podkrovim

Maximum

nie je limitované

2 nadzemné

Limity pre novt vystavbu su stanovené v tabulke €. 3 takto:

Forma zastavby

Zastavanost' pozemku v %

Podlaznost maximalne

Rodinné domy 30 2 nadzemné
Bytové domy 50 3 nadzemné
Obdianska vybavenost 80 2 nadzemné
Vyroba 70 2 nadzemné
Sluzby 80 2 nadzemné

(2) Lokalita ¢. 35 — RD Kramliste (R5/2):

Hlavna funkcia:
Pripustna funkcia doplfujuca:

Obmedzujlice podmienky:
Vylu€ujice podmienky:

vystavba rodinného domu,

dopravné a technické vybavenie pre zabezpecenie hlavnej

funkcie,

zastavanost’ Gzemia max. 40% plochy pozemku,
zakazuje sa vyrobna ¢innost.

(3) Lokalita ¢. 36 — Pod Kalvariou (R5/3):
plocha pre zmieSané Uzemie (byvanie a obCianska vyba-

Hlavna funkcia:
Pripustna funkcia doplfiujuca:

Vylu€ujice podmienky:

venost),

dopravné a technické vybavenie pre zabezpecenie hlavnej

funkcie, zelen,

zakazuje sa vyrobna &innost zne&istujica ZP.

(4) Lokalita ¢. 37 — Pri bytovkach (R5/4):

Hlavna funkcia:
Pripustna funkcia dopliujuca:

Obmedzujice podmienky:
Vylu€ujuce podmienky:

vystavba rodinnych domov,

dopravné a technické vybavenie pre zabezpecenie hlavnej

funkcie, zelen,

ochranné pasmo elektrického vedenia,
zakazuje sa vyrobna a hospodarska ¢innost.

(5) Lokalita ¢. 38 — Zabrez (R5/5):

Hlavna funkcia:
Pripustna funkcia doplfiujuca:

Obmedzujuce podmienky:
Vylucujuce podmienky:

vystavba rodinnych domov,

dopravné a technické vybavenie pre zabezpecenie hlavnej

funkcie,

zastavanost' Uzemia max. 40% plochy pozemku,
zakazuje sa vyrobna a hospodarska Cinnost.

(6) Lokalita ¢. 39 - Obecné kompostovisko (R5/6):




Hlavna funkcia: plocha pre obecné kompostovisko,

Pripustna funkcia doplfiujuca: dopravné a technickeé vybavenie pre zabezpecenie hlavnej
funkcie,
Obmedzujuce podmienky: roCna produkcia ukladaného biologického kompostu ne-
smie prevysit 10 ton,
Vylu€ujuce podmienky: zakazuje sa ukladat odpad nebiologického pdvodu.
(7) Lokalita ¢. 40 — IBV Farska (R5/7):
Hlavna funkcia: vystavba rodinnych domoy,
Pripustna funkcia doplfiujuca: dopravné a technické vybavenie pre zabezpecenie hlavnej
funkcie, zelen,
Obmedzujuce podmienky: zastavanost' Uzemia max. 40% plochy pozemku,
Vylu€ujuce podmienky: zakazuje sa vyrobna a hospodarska ¢innost.
(8) Lokalita €. 41 — Zastavky pri komunikacii 1/66 (R5/8):
Hlavna funkcia: plocha pre zastavky pri komunikacii 1/66,
Pripustna funkcia doplnujuca: dopravné a technické vybavenie pre zabezpecenie hlavnej
funkcie,
Obmedzujuce podmienky: dodrZanie zastavkovych pruhov v zmysle STN,
Vylu€ujuce podmienky: zakazuje sa zastavanie zastavkovych pruhov.

(9) Limity pre nova vystavbu rodinnych domov v navrhu Zmien a doplnkov &. 5 (dalej
.ZaD 6. 5%) su stanovené takto:

Plocha pozemku m?/ dom Podlaznost
Optimum 800 - 1200 1 nadzemné s c’)bytnym podkro-

vim
Maximum bez limitu 2 nadzemné podlazia
Druh zastavby Koeficient zastavanosti Max. podlaznost
Samostatne stojace RD 04 2 nadzemné podlazia
§72

Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia Gzemia

Uzemie obgianskej vybavenosti vybudovat na terajSom futbalovom ihrisku viacu&elovy $por-
tovy areal, ktory bude sluzit pre Sportové podujatia réznych vekovych kategorii.

§73
Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia uze-
mia

(1) Pre dopravu v obci
- vybudovat komunikacie MO 6,5/40 a D1 k novym rozvojovym lokalitdm,
- noveé rozvojové lokality zabezpecit o plochy statickej dopravy v zmysle poziadaviek STN,
-k novym rozvojovym lokalitam vybudovat verejné chodniky pre peSich,

- vybudovat zastavky obce Predajna pri ceste |. triedy 1/66 v obidvoch smeroch na parce-
lach KN C 1113/2 a 1113/3.

(2) Pre vodné hospodarstvo

zasobovanie pitnou vodou riesit v stlade s § 17 zakona ¢. 355/2007 Z. z. a NV SR ¢.
354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu urenu na ludsku spotrebu a
kontrolu kvality vody uréenej na fudsku spotrebu,
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dobudovat vodovodnu siet’ v rozvojovych lokalitach obce Predajna,

dobudovat splaskovu kanalizaciu a odvadzat splaSkové vody v rozvojovych lokalitach,
dazdové vody zo striech zachytavat v podzemnych dazd'ovych zasobnikoch,

v pripade vhodnych hydrogeologickych podmienok pre vsakovanie zabezpedit odvadza-
nie povrchovych dazd'ovych vdd z navrhovanych rozvojovych pléch do spodnych vod vsa-
kovanim,

v pripade nevhodnych podmienok pre vsakovanie zabezpecit odvadzanie dazdovych véd
do dazdovych rigolov,

trasa novo navrhovanych vodovodnych a kanalizaénych rozvodov musi byt vedena ve-
rejnym priestranstvom so zachovanim pasma ochrany,

vybudovanie rozvodov technickej infrastruktiry s dostato¢nou kapacitou je potrebné za-
bezpecit' v predstihu pred rozvojom Uzemia.

(3) Pre zasobovanie elektrickou energiou

vybudovat' nova NN sekundarnu kablovu siet' v novo navrhovanych urbanizovanych loka-
litach pre navrhované RD zemnymi kablami uloZenymi v zemi popri cestnych a pesich
komunikaciach, kde sa jednotlivé objekty budu napajat’ z novych pripojkovych a rozpojo-
vacich skrifi SR /zabezpeéi SSD, a.s., Zilina,

v lokalite Zabrez navrhujeme zasobovat elektrickou energiou z novej kioskovej trafosta-
nice TS 3 s vykonom 400 kVA ,ktora nahradi jestvujicu stoziarovu trafostanicu TS 3.
Vzdusna VN 22 kV pripojka sa v urbanizovanom uzemi lokality nahradi novou VN 22 kV
kablovou zemnou pripojkou. V rieSenom Uzemi sa vybuduje nova NN sekundarna zemna
kablova distribu¢na siet z novej TS 3 prostrednictvom novych pripojkovych a rozpojova-
cich skrifi SR, ktoré budti dodavkou SSD, a.s., Zilina,

vonkaijsie osvetlenie rieSit vybojkovymi svietidlami, ktoré budi osadené na podpernych
bodoch spolu s NN sekundarnym rozvodom, resp. v novo urbanizovanych lokalitach na
samostatnych ocelovych stoziaroch s kablovym zemnym rozvodom do 16 mm? spinanie
osvetlenia bude rieSené prostrednictvom skrine RVO od trafostanic.

(4) Pre zésobovanie plynom

zachovat' a reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni,
lokalitu ZabreZ zasobovat zemnym plynom prediZzenim distribuénej siete obce,

v novo navrhovanych lokalitadch rodinnych domov vyuzivat' alternativne zdroje energie.

(5) Pre telekomunikacie
novo navrhované lokality rodinnych domov pripojit na mobilni telekomunikaénu siet.

(6) Pre zariadenia civilnej ochrany

pri vystavbe rodinnych domov v lokalite Zabrez, Pri bytovkach a Farska je potrebné dodr-
Zat' rozsah povinnej vystavby zariadeni civilnej ochrany v zmysle § 4 vyhlasky MV SR ¢.
532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno - technickych poZiadaviek a
technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v sulade s planom ukrytia obce Pre-
dajna,

v rodinnych domoch vybudovat jednoduché tkryty budované svojpomocne (JUBS) s dvo-
jucelovym vyuzitim vo vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestoroch s kapacitou
ukrytia pre po€et byvajucich.

§74

Zasady a regulativy zachovania kulttirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekolo-

gickej stability vratane pléch zelene

(1) ReSpektovat novu archeologicku lokalitu: Predajna - Rovne - sidlisko z mlad$ej

doby Zeleznej; (vyznacend v mape - vid doplfiujuce prilohy).




(2) ResSpektovat vietky pamiatkové objekty zapisané v UZPF v tuzemi obce.
(3) Vlastnici pozemkov pri akejkolvek zemnej €innosti v stupni projektovej pripravy, resp.

Uzemného konania su povinny si vyziadat stanovisko prislusného Krajského pamiatkového
dradu.

§75
Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

(1) Navrhuje sa oploteny areal obecného kompostoviska v lokalite €. 39. Rocna produk-
cia ukladaného kompostu nesmie prevysit 10 ton.

(2) Kontrolovat na Gzemi obce zdroje znecistenia, t. j. Zivelné skladky odpadu, skladky
stavebného odpadu a spal'ovanie odpadu.

(3) Realizaciu novych pléch pre byvanie, rekreaciu, obc¢iansku vybavenost a vyrobné
sluzby v celom Uzemi obce umiestriovat prednostne do zastavaného uzemia obce, mimo naj-
kvalitnejSej polnohospodarskej pody.

(4) V lokalitach €. 37, €. 38 a €. 40 pred zahajenim vystavby vykonat merania vyskytu
stredného radénového rizika a v pripade potreby stanovit technické opatrenia proti radénu.

(5) Opatrenia voéi CastejSim a intenzivnej§im vindm hortacav
- zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v sidlach,

- zabezpecdit' prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v obci meniacim sa klimatickym
podmienkam,
- vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla

a do prilahlej krajiny.

(6) Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric
- zabezpecit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolo¢enstiev drevin v extravilanoch miest

a obci,

- zabezpecit udrZiavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegeta-
cie,

- zabezpedit dostatocnu odstupnu vzdialenost stromovej vegetacie v blizkosti elektrického
vedenia.

(7) Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha
- zabezpecit a podporovat opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

- zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach.

(8) Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zraZok
- zabezpedit a podporovat zvySenie retenc¢nej kapacity izemia pomocou hydrotechnickych

opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu,

- zabezpedit a podporovat zvySenie infiltraénej kapacity izemia diverzifikovanim Struktdry

krajinnej pokryvky, s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane obce a mi-

nimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov na urbanizovanych plochach v intravi-
lane obce,

- zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu
dazdovych vod v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

- zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,

- v pripade Ze samosprava vlastni lesy, zabezpe¢it udrziavanie siete lesnych ciest s ucin-
nou protipovodfiovou ochranou a rozruSovat nepotrebne lesné cesty.

§76
Vymedzenie zastavaného Gizemia obce




Navrhom ZaD ¢&. 5 sa zastavané Uzemie obce rozSiruje o plochy navrhovanych lokalit ZaD ¢.
5 v zmysle grafickej ¢asti dokumentacie. Zastavené Uzemie obce vymedzené k 1.1.1990 zos-
tava nezmenené.

§77
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

(1) Text ,ochranné pasmo verejného vodovodu a kanalizacie" sa nahradza textom:

¢ ochranné pasmo verejného vodovodu a kanalizacie mimo suvisle zastavaného tzemia obce
alebo Uzemia urCeného na zastavanie (dalej len ,zastavané Gzemie*), pasma ochrany sa
vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo
vodorovnej vzdialenosti,
e 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
e 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

V zastavanom Uzemi vymedzi okresny Urad v rozhodnuti na navrh stavebnika pasmo ochrany,
ak to vyplyva z podmienok Gzemného rozhodnutia, najviac vSak vo vzdialenosti podla pred-
chadzajuiceho odseku

¢ hygienické pasmo &istiarne odpadovych véd sa vymedzuje v najmenSej vzdialenosti hranic

aredlu Cistiarne odpadovych vod od hranice obytného Gzemia v zavislosti od spdsobu

¢istenia odpadovych vod su

e 25 m s komplexne uzavretou technoldégiou s Cistenim odvadzaného vzduchu,

e 50 m s uzavretou technolégiou bez Cistenia vzduchu,

e 25 m s mechanicko-biologickym &istenim bez kalového hospodarstva s uplne zakrytymi
objektmi alebo zakrytym kalovym hospodarstvom s istenim vzduchu,

e 100 m s mechanicko-biologickym Cistenim s pneumatickou aeraciou s kalovym hospodar-
stvom,

e 200 m s mechanicko-biologickym &istenim s mechanickou povrchovou aeraciou alebo
biofiltrami s kalovym hospodarstvom,

e 50 m vegetacné Cistiarne odpadovych véd uzavreté,

e 100 m vegetaéné Cistiarne odpadovych vod otvorené,

e 200 m ostatné objekty Cistiarne odpadovych vod.

Ak ma byt Cistiareri odpadovych véd umiestnena v smere previadajiceho vetra k obytnému
Gzemiu, vzdialenosti sa zdvojnasobuju.

Hygienické pasmo Cistiarne odpadovych véd pre malé Cistiarne odpadovych véd s kapacitou
do 100 m? za den zodpoveda technickej norme alebo inej obdobnej technickej Specifikacii s
porovnatelnymi alebo prisnejSimi poziadavkami.

(2) Na konci kapitoly sa vklada text:

¢ ochrana narodnej kultirnej pamiatky o ich bezprostredné okolie (10 m) v zmysle § 27 ods.
2 pamiatkového zakona;

¢ ochranné pasmo kultirnej pamiatky tvori jej bezprostredné okolie, v ktorom nemozno vyko-
navat stavebnu ani inld ¢innost ohrozujicu pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky a ktorym
je podla § 27 ods. 2, zdkona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultirnej pamiatky;
desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kulttirnou pamiatkou
je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutelnou kultdrnou pamiatkou aj pozemok

§78
Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a na chranené casti krajiny
Plochy vyc¢lenené v ZaD €. 5 pre verejnoprospesné stavby su:
- plocha pre obecné kompostovisko,




- plocha pre viacucelovy Sportovy areal na terajSom futbalovom ihrisku,

- plochy pre obsluzna a kludové komunikacie D1,

- plochy pre zastavky pri komunikacii 1/66,

- plochy pre verejnu splaskovu kanalizaciu a rozvody vody,

- plochy pre novi NN kablova sekundarnu siet k novo navrhovanym lokalitam IBV,
- plochy pre verejné rozvody plynu k novo navrhovanym lokalitam IBV.

§79
Urcenie na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan zény

(1) Obstarat a schvalit Uzemny plan zény sa v ZaD €. 5 nenavrhuje.

(2) Pozaduje sa vypracovat urbanistickud alebo zastavovaciu studiu pre lokalitu ¢. 38 Za-
brez.
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Zoznam verejnop?rospe%n)’/ch stavieb
Verejnoprospesné stavby vy&lenené v ZaD €. 5 su:
V11 Verejné rozvody inzZinierskych sieti k planovanej vystavbe IBV
V13 Vybudovanie obsluznych a kludovych komunikacii D1
V14 Zastavky pri komunikacii I/66 Predajna
V20 Verejna rozvodna vodovodna siet k planovanej vystavbe IBV
V21 Verejna splaskova kanalizacia k planovanej vystavbe IBV
V30 Obecné kompostovisko
- Telefénna siet k navrhovanym lokalitam 1BV
- Verejné osvetlenie k navrhovanym lokalitam 1BV

§ 81
Schéma zaviaznej ¢asti rieSenia
(1) Regulativy tzemného rozvoja a verejnoprospesneé stavby ako zavazné Casti rieSenia
sU zdokumentované v textovej a grafickej ¢asti UPN O Predajna.

(2) Pre ZaD &. 5 UPN O Predajna su zavéazné verejnoprospe$né stavby uvedené v ka-
pitole k) vyznacené vo vykrese €. 9.

(3) Zavazny je vykres €. 4, 4a - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk-
¢ného vyuzitia Gzemia a vykres €. 9 - Schéma zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb.




Toto vSeobecne zavazné nariadenie €. 6/2023 schvélilo Obecné zastupitelstvo v Predajne;j
na svojom zasadnuti dia 21.11.2023 uznesenim ¢. 121/2023

Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda udinnost diiom 12.12.2023

Ing. Tatiana Contofalska
starostka obce




